UCHWALA NR XLI11/314/9/2018
RADY GMINY PLOSNICA

z dnia 7 lutego 2018 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Plo§nica w czesci
obrebow geodezyjnych: Zalesie i Niechlonin.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2017r. poz.
1073 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) Rada Gminy Pto$nica, uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Plosnica w cze$ci obrebow
geodezyjnych: Zalesie i Niechtonin, zwany dalej ,,planem”.

2. Ustalenia planu stanowig tres¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Granice planu okre$la uchwata Nr XXVI11/202/95/2016 Rady Gminy Plo$nica z dnia 30 grudnia 2016 .
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Plosnica
w czgsci obreboéw geodezyjnych: Zalesie, Niechtonin i Murawki.

2. Rysunek planu, sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000 stanowi zatacznik Nr 1 do uchwaly oraz
w skali 1:5000 stanowi zalgcznik Nr 2 do uchwaty. Obowiazuje w nastgpujacym zakresie ustalen planu:

a) granic planu,

b) granic gminy,

c) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
d) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

e) przydroznych alei drzew,

f) granic strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej,

g) oznaczen przeznaczenia terendw na cele: MN - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, RM - zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, R — rolnicze, ZL - lesne, ZN — zieleni
naturalnej, WS - wod powierzchniowych s$rédladowych, WR - urzadzen melioracji wodnych, KDL - drog
publicznych klasy lokalnej, KDW — drog wewnetrznych.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 2 majg charakter informacyjny.

4. Rozstrzygnigcia wymagane przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiera zalgcznik Nr 3 do uchwaty.

5. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala si¢:
a) terenOw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
b) terendow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
c) obszaro6w wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci,
d) zasad ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego,
e) krajobrazoéw priorytetowych
§ 3. Objasnienie okreslen uzytych w uchwale.
1. Ustala si¢ nastgpujgcg interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:
a) obszar planu — obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu,

b) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

¢) przeznaczenie podstawowe — ustalone przeznaczenie, ktore przewaza na danym terenie,
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d) przeznaczenie uzupehiajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych
planem,

e) linia rozgraniczajagca — wyznaczona na rysunku planu linia, ktorej o§ okreSla przebieg granicy pomigdzy
terenami o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

f) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajaca
najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ budynku od linii rozgraniczajacej drogg lub innego terenu;

g) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie czynnego
W rozumieniu przepiséw odrebnych,

h) zespot budynkéw - dwa lub wigcej budynkéw posiadajace przynajmniej jedng wspolng $ciang, lub ktoérych
przynajmniej jedna $ciana zewngtrzna bez otwordéw okiennych i drzwiowych przylega bezposrednio do $ciany
bez otworow okiennych i drzwiowych budynku bezposrednio sgsiadujacego

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:

1.
Przeznaczenie terenu na cele:
IMN, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1RM, 2RM, 3RM zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
IR, 2R, 3R, 4R, 53R, 6R, 7R, 8R, 9R | Rolnicze
1ZL Lesne
1ZN Zieleni naturalnej
1WS, 2WS Waéd powierzchniowych $roédladowych
1WR, 2WR, 3WR, 4WR Urzadzen melioracji wodnej
1KDL, 2KDL, 3KDL drog publicznych klasy lokalnej
1KDW, 2KDW, 3KDW drog wewnetrznych

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego okreslone s3 ustaleniami zasad
ksztaltowania zabudowy, liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu.

2. W granicach planu nalezy dazy¢ do zachowania istniejacej zieleni oraz wkomponowania zadrzewien
W sposob zagospodarowania terenow.

3. Ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachow budynkow.

4. W stosunku do budynku istniejacego, usytuowanego niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ jego przebudowe, rozbudowe i nadbudowe pod warunkiem,
ze:

a) jest on usytuowany na terenie przewidzianym do zabudowy zgodnie z ustaleniami planu,

b) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomie¢dzy wyznaczonymi na rysunku planu linig rozgraniczajaca
i nieprzekraczalng linig zabudowy.

5. Warunki sytuowania i rozmieszczenia reklam

a) Zakaz sytuowania i rozmieszczania reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow na terenach
oznaczonych symbolami: ZL, ZN, WS i WR.

b) Zakazuje si¢ stosowania reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow emitujacych pulsacyjne
swiatto.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska.

1. W granicach planu wskazuje si¢ w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu halasu, tereny oznaczone
symbolami:

a) RM, R — jak dla terenéw pod zabudowe zagrodowa,

b) MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o ktérych mowa w przepisach prawa ochrony
srodowiska.
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2. Zielen towarzyszaca nalezy stosowac na calym obszarze przedmiotowego planu, a zielen juz istniejaca
nalezy chroni¢ i adaptowac.

3. Istniejgce zadrzewienia i zbiorniki wodne nalezy wkomponowaé w projektowane zagospodarowanie terenu.
4. Ewentualng wycinke¢ zadrzewien nalezy prowadzi¢ poza okresem lggowym ptakow.

5. Ustala si¢ zachowanie istniejacych przydroznych alei drzew oznaczonych na rysunku planu. Prace
pielegnacyjne drzew, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustala si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych itechnologicznych nie powodujacych zagrozen dla
srodowiska wodnego i mogacych doprowadzi¢ do skazenia wod podziemnych.

7. Ustala sie prowadzenie gospodarki rolnej inawozowej w sposob niezagrazajacy zasobom gléwnego
zbiornika wod podziemnych.

8. W granicach planu zakazuj¢ si¢ stosowania elektorowi wiatrowych.

9. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska za wyjatkiem inwestycji z zakresu
facznosci publicznej, komunikacji i infrastruktury techniczne;.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

1. Plan ustala ochrong¢ stanowiska archeologicznego o nr ew.: AZP 37-57/8, w formie strefy archeologicznej
ochrony konserwatorskiej. W wyznaczonej strefie zagospodarowanie terenu, prowadzenie badan irobodt
budowlanych oraz podejmowanie innych dziatan odbywa si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego.

§ 8. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1.
Oznaczenie terenu Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy
IMN 1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2) Przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa ustugowa.

3) Na kazdej z dziatek budowlanych ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
a) jednego budynku mieszkalnego lub jednego budynku mieszkalno-ustugowego
b) budynkow gospodarczych, garazowych oraz obiektow matej architektury,

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) miejsc postojowych, niezbednych do obshugi w/w terenow,
c) ciaggow pieszych i rowerowych,

d) ogrodzen,

5) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01.
6) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,3.

7) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢
w wielkosci 15%.

8) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala
si¢ w wielkosci 70%.

9) Wysokos¢ budynkow mieszkalnych i mieszkalno ustugowych: dwie kondygnacje nadziemne, nie wigcej
niz 9 m, z drugg kondygnacja w poddaszu uzytkowym.

10) Wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — do dwoch kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz
6 m.

11) Zadaszenia budynkow nalezy ksztaltowaé w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 30°-45°.

12) Rodzaj i kolorystyka dachu — dachéwka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachéwka lub materiaty
dachoéwkopodobne w kolorach: czerwonym, pomaranczowym lub brazowym, zblizonych do koloru
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tradycyjnej dachowki lub w odcieniach szarosci.

13) Rodzaj materialow wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, oktadzina ceramiczna
w kolorach: biatym, kremowym, Iub w odcieniach zéttego, szarego, drewno w kolorach naturalnych, kamien.

14) Ogrodzenia dzialek budowlanych od strony drog publicznych i wewngtrznych nalezy ksztattowac do
maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem
stosowania w wypelnieniach przeset ogrodzenia materialow betonowych i zelbetowych.

15) Dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowg, rozbiorke,
odbudowe¢ w rozumieniu przepiséw budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie dla nowej
zabudowy.

16) Minimalny wskaznik miejsc parkingowych ustala si¢ w wysokosci:
a) 2 miejsc postojowych na 1 lokal mieszkalny
b) 3 miejsc postojowych na 100m 2 powierzchni uzytkowej ustug.

1RM, 2RM, 3RM

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych.

2) Na kazdej z dziatek budowlanych ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji:
a) jednego budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej,

b) budynkow gospodarczych i inwentarskich,

¢) budynkow garazowych oraz obiektow matej architektury,

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje robot budowlanych nie naruszajacych przepiséw odrgbnych dot. ochrony
gruntéw rolnych, w tym budowy:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) miejsc postojowych, niezb¢dnych do obstugi w/w terenéw,

¢) ciagdw pieszych i rowerowych,

d) ogrodzen,

4) Ustala si¢ zakaz realizacji budynkéw inwentarskich i gospodarczy jako zespotu budynkow.

5) Ustala si¢ obsade budynku inwentarskiego:

a) dla hodowli bydta - ponizej 60 DJP,

b) dla hodowli trzody chlewnej - ponizej 60 DJP,

c) dla pozostatych rodzajow zwierzat - ponizej 40 DJP zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6) Ustala si¢ taczng maksymalna obsadg¢ budynkow inwentarskich w jednym gospodarstwie rolnym - ponizej
210 DJP, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7) Dla terenu oznaczonego symbolem 1RM ustala si¢:

a) Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01.

b) Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,1.

¢) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢

w wielkosci 10%.

d) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala
si¢ w wielkosci 80%.

8) Dla terenéw oznaczonych symbolem 2RM ustala sig¢:

a) Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01.

b) Maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,45.

¢) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢

w wielkosci 40%.

d) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala
si¢ w wielkosci 50%.

9) Dla terend6w oznaczonych symbolami 3RM ustala si¢:

a) Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01.

b) Maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,3.

¢) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢

w wielkosci 25%.

d) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala
si¢ w wielkosci 65%.

10) Maksymalna powierzchnie zabudowy budynku mieszkalnego ustala si¢ w wielkosci 150m 2.

11) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku inwentarskiego ustala sie¢ w wielkosci 600m 2.
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12) Maksymalng powierzchnie zabudowy budynku gospodarczego ustala si¢ w wielkosci 420m 2.
13) Maksymalna powierzchni¢ zabudowy budynku garazowego ustala si¢ w wielkosci 350m 2.

14) Wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej— dwie kondygnacje nadziemne, nie wigce;j
niz 10 m, z drugg kondygnacja w poddaszu uzytkowym.

15) Wysokos¢ zabudowy gospodarczej i inwentarskiej — do dwoch kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz
10 m.

16) Wysokos¢ zabudowy garazowej — jedna kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 12 m.

17) Zadaszenia budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej nalezy ksztaltowa¢ w formie
symetrycznych dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 30°-45°.

18) Zadaszenia budynkow gospodarczych, garazowych i inwentarskich w zabudowie zagrodowej nalezy
ksztaltowaé¢ w formie dachow ptaskich lub symetrycznych dachow dwuspadowych o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 15°-45°.

19) Rodzaj i kolorystyka dachu — dachowka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachowka lub materiaty
dachowkopodobne w kolorach: czerwonym, pomaraniczowym lub brgzowym, zblizonych do koloru
tradycyjnej dachoéwki lub w odcieniach szarosci.

20) Rodzaj materialow wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegta, oktadzina ceramiczna
w kolorach: biatym, kremowym, lub w odcieniach zéttego, szarego, drewno w kolorach naturalnych, kamien.

21) Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drég publicznych i wewngtrznych nalezy ksztattowac do
maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem
stosowania w wypelnieniach przeset ogrodzenia materiatow betonowych i zelbetowych.

22) Dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, rozbiorke,
odbudowe w rozumieniu przepiséw budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie dla nowej
zabudowy.

IR, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R,

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze.

2) Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zagrodowa zwigzana z prowadzeniem dziatalno$ci rolniczej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

3) Na kazdej z dziatek budowlanych ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji:

a) jednego budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej,

b) dwoch budynkow gospodarczych,

c¢) dwodch budynkow inwentarskich,

d) budynkéw garazowych oraz obiektow matej architektury zwigzanych z obstuga gospodarstwa rolnego.

4) Ustala si¢ zakaz realizacji budynkow inwentarskich i gospodarczy jako zespotu budynkow.

5) Ustala si¢ zachowanie urzadzen melioracji wodnych, w tym oznaczonych na rysunku planu terenéw WR,
w pelnej sprawnosci.

6) Ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy produkcyjnej fermowe;.

7) Dopuszcza si¢ lokalizacje robot budowlanych nie naruszajacych przepiséw odrgbnych dot. ochrony
gruntéw rolnych, w tym budowy:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) miejsc postojowych, niezb¢dnych do obstugi w/w terenéw,

¢) dojazdéw do nieruchomosci,

d) ciggdw pieszych i rowerowych,

e) ogrodzen.

8) Ustala si¢ taczna maksymalng obsad¢ budynkow inwentarskich na dziatce budowlanej - ponizej 60 DJP,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

9) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01.
10) Maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,6.

11) Maksymalng powierzchnig¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala sig¢
w wielkosci 5%.
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12) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
ustala si¢ w wielkosci 90%.

13) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowe;j ustala si¢
w wielkosci 150m 2.

14) Maksymalna powierzchnie zabudowy budynku inwentarskiego ustala sie w wielkosci 300m 2.
15) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku gospodarczego ustala si¢ w wielkosci 300m 2.
16) Maksymalna powierzchnie zabudowy budynku garazowego ustala si¢ w wielkosci 350m 2.

17) Wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej— dwie kondygnacje nadziemne, nie wigce;j
niz 10 m, z druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym.

18) Wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i inwentarskiej — do dwoch kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz
10 m.

19) Wysokos¢ zabudowy garazowej — jedna kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 12 m.

20) Zadaszenia budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej nalezy ksztaltowa¢ w formie
symetrycznych dachow dwuspadowych o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 30°-45°.

21) Zadaszenia budynkow gospodarczych, garazowych i inwentarskich w zabudowie zagrodowej nalezy
ksztaltowaé w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 15°-45°.

22) Rodzaj i kolorystyka dachu — dachéwka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachéwka lub materiaty
dachowkopodobne w kolorach: czerwonym, pomaraniczowym lub brgzowym, zblizonych do koloru
tradycyjnej dachowki lub w odcieniach szarosci.

23) Rodzaj materialow wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegta, oktadzina ceramiczna
w kolorach: biatym, kremowym, lub w odcieniach zéttego, szarego, drewno w kolorach naturalnych, kamien.

24) Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drog publicznych i wewngtrznych nalezy ksztattowac do
maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem
stosowania w wypelnieniach przeset ogrodzenia materiatow betonowych i zelbetowych.

25) Dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, rozbiorke,
odbudowe¢ w rozumieniu przepisow budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie dla nowej
zabudowy.

8R, 9R

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze.
2) Ustala si¢ zakaz zabudowy.
3) Ustala si¢ zachowanie urzadzen melioracji wodnych w pelnej sprawnosci.

4) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ robot budowlanych o ile nie naruszaja przepisoéw odrgbnych dot. ochrony
gruntow rolnych, w tym budowy:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dojazdéw do nieruchomosci,

¢) ciggdw pieszych i rowerowych.

1ZN

1) Przeznaczenie podstawowe: Zielen naturalna

2) Ustala si¢ zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robdt budowlanych,
za wyjatkiem:

a) sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) dojazddéw do nieruchomosci.

1ZL

1) Przeznaczenie podstawowe: las.

2) Na przedmiotowym terenie maja zastosowanie przepisy odrebne dotyczace lasow.

IWS, 2WS

1) Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe $roédladowe.

2) Na przedmiotowym terenie maja zastosowanie przepisy odrebne dotyczace wod.

IWR, 2WR, 3WR, 4WR

1) Przeznaczenie podstawowe: urzadzenia melioracji wodne;.
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2) Nie zezwala si¢ na zabudowe terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robot
budowlanych, za wyjatkiem robdt zwigzanych z utrzymaniem i funkcjonowaniem rowow melioracyjnych.

2. Nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu regulujg (odpowiednio) wlasciwe
przepisy budowlane.

§ 9. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. Ustala si¢ mozliwo$¢ skablowania istniejacych linii napowietrznych $redniego napiecia 15kV na podstawie
wlasciwych przepiséw odrgbnych.

2. Roboty budowlane oraz Ilokalizacja budynkéw w poblizu istniejacych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych zarowno napowietrznych jak i kablowych nalezy prowadzi¢ i realizowa¢ z uwzglednieniem
powszechnie obowigzujacych norm, przepisow 1izasad branzowych, w ktérych wystepuja ograniczenia
w uzytkowaniu i lokalizacji budynkdow.

3. W granicach planu ustala si¢ stref¢ ograniczonego zagospodarowania w odleglosci 12 m od laséw, w ktorej
wystepuja ograniczenia w lokalizacji zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi dot. bezpieczenstwa pozarowego.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane.

1. W granicach planu podziaty nieruchomosci na dziatki budowlane powinny spetia¢ warunki okreslone dla
dziatki budowlanej przepisami art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym wraz
z ustaleniami planu.

2. Dla nowo wydzielanych dziatek pod zabudowg zagrodowa na terenach 1R-7R, ustala si¢ minimalng
powierzchni¢ dziatki budowlanej w wielkosci 50000 m?.

3.Dla nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe zagrodowsg na terenach RM, ustala si¢ minimalng
powierzchnie dziatki budowlanej w wielko$ci 3000 m?.

4. Dla nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub mieszkaniowo-ustugowa na
terenach MN, ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej w wielkosci 2000 m?.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

1. Drogi i ciagi piesze.

Oznaczenia terenu Funkcja komunikacyjna Klasa Szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych
techniczna
1KDL, 2KDL, 3KDL Droga publiczna L1x2 Poszerzenie drogi jak w liniach rozgraniczajacych na
rysunku planu
1KDW, 2KDW, Drogi wewnegtrzne (ciagi pieszo- - Min. Sm lub jak w liniach rozgraniczajacych na rysunku
3KDW jezdne) planu

2. Miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ w granicach przedmiotowych dziatek budowlanych. Miejsca
parkingowe dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W granicach planu:

a) Kazda z dzialek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi
powinna mie¢ zapewniong mozliwo$¢ przylaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do
zewngtrznych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetyczne;j;

b) Zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe nalezy realizowac poprzez przylaczenie
do istniejgcej oraz nowoprojektowanej sieci wodociggowej. jako inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wtasnych gminy.

¢) Do czasu realizacji sieci wodociggowej ustala si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia dziatki budowlanej w wodg z ujecia
wlasnego.

d) Ustala si¢ obowigzek projektowania iwykonania sieci wodociagowe] w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, w tym rozmieszczenie hydrantéw nadziemnych zapewniajacych mozliwo$¢ intensywnego
czerpania wody do celéw przeciwpozarowych.
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e) Ustala si¢ odprowadzanie $ciekow przez przylacza do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, z odprowadzeniem do
gminnej oczyszczalni $ciekdow znajdujacej sie poza granicami planu. Do czasu realizacji w/w systemu ustala si¢
mozliwo$¢ odprowadzenia $ciekow do zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni Sciekow.

f) Ustala si¢ nakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sgsiednie tereny przed sptywem
wod opadowych i roztopowych.

g) Wody opadowe z drog i dzialek budowlanych nalezy odprowadza¢ na teren nieutwardzony i zagospodarowac
w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntow sasiednich. Alternatywnie zezwala si¢ na inne rozwigzania
zgodne z warunkami okre§lonymi przepisami prawa wodnego ibudowlanego. Wody opadowe z placéw
utwardzonych i drog nalezy odprowadza¢ po ich oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

h) Roboty budowlane oraz lokalizacje sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej nalezy realizowaé w liniach
rozgraniczajacych pasow drogowych drog wewngtrznych. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej na terenach oznaczonych symbolem: R oraz w granicach dziatek budowlanych
z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektow budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu oraz zgodnie
z przepisami odr¢bnymi, w szczegolnosci dot. ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

i) Ustala si¢ w robotach budowlanych sieci elektroenergetycznych SN inn stosowanie infrastruktury liniowej
w wykonaniu napowietrznym lub kablowym, a zasilanie odbiorcow energii elektrycznej nastgpuje z istniejacych
lub projektowanych sieci elektroenergetycznych SN, nN, poprzez ich budowe i rozbudowe, wedlug przepisow
odrebnych

j) Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci elektroenergetycznych oraz stacji transformatorowych SN/nn w liniach
rozgraniczajacych paséw drogowych drog wewngtrznych. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci elektroenergetycznych
SN inN na terenach oznaczonych symbolami: R zzachowaniem odpowiednich odleglosci od obiektow
budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci dot. ochrony
gruntow rolnych ile$nych. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci elektroenergetycznych nN oraz stacji
transformatorowych SN/nn w granicach dzialek budowlanych z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od
obiektow budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

k) Dopuszcza si¢ uzupetnienie zasilania w energi¢ elektryczng wytwarzang, z wykorzystaniem energii stlonecznej,
przez urzadzenia o mocy do 100kW

1) Dopuszcza si¢ dostosowanie istniejacych stacji transformatorowych do zwigkszonego poboru mocy.

m) Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci  wodociaggowych, kanalizacyjnych, elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych pasow drogowych drég publicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz z zachowaniem odpowiednich odleglosci od obiektow budowlanych iurzadzen uzbrojenia
terenu.

4. W granicach planu w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

a) gromadzenie odpaddéw nastepuje w miejscach i pojemnikach przystosowanych do ich selektywnego gromadzenia
w granicach nieruchomosci; oproznianych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb,

b) wywodz odpadow na sktadowisko odpaddow zlokalizowane poza granicami planu,

c) sposOb zagospodarowania odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi dot. utrzymania czysto$ci i porzadku
W gminie.

5. Ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w energie cieplng ze zrddet charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami
emisji zanieczyszczen powietrza.

6. Ustala si¢ realizacje: sie¢ kanalizacji sanitarnej i sieci wodociagowej

§ 12. Lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa w przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Tereny oznaczone w rysunku planu symbolami 1KDL i3KDL stanowig ustalone w planie lokalizacje
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, o ktorych mowa przepisach art. 2 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Tereny oznaczone w rysunku planu symbolami 2KDL stanowia ustalone w planie lokalizacje inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym, o ktérych mowa przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
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§ 13. Granice isposoby zagospodarowania terenow 1iobiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych.

1. Obszar objety planem potozony jest w zasiggu Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr
214 "Dziatdowo".

§ 14. Ustalenia dotyczace tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

1. W graniach planu ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w tym przytaczen
takich obiektow do sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, z wyjatkiem lokalizacji zapleczy budowy
w rozumieniu wlasciwych przepisow budowlanych.

§ 15. Ustalenia  dotyczace stawek ztytulu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.
l.
Poz. Oznaczenie terenu Stawka
w %

1 1MN 30
2 1RM, 2RM, 3RM 30
3 IR, 2R, 3R, 4R, 3R, 6R, 7R, 8R, 9R 30
4 1ZL 30
5 1ZN 30
6 1WS, 2WS 30
7 IWR, 2WR, 3WR, 4WR 30
8 1KDL, 2KDL, 3KDL 30
9 1KDW, 2KDW, 3KDW 30

§ 16. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.
2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ptosnica.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Makowski
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Na podstawie art. 20 ust.

1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

Zatgcznik Nr 3
do uchwaty Nr XLII/314/9/2018
Rady Gminy Ptosnica

z dnia 7 lutego 2018r.

o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.) Rada Gminy
Ptosnica postanawia, co nastepuje:

1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ptosnica
w czesci obrebow geodezyjnych: Zalesie i Niechtonin nie naruszajg ustalen zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ptosnica,
uchwalonego uchwatg Nr XVI1/102/91/2015 Rady Gminy Pto$nica z dnia 30 grudnia
2015rr.

2. Do projektu planu wniesiono jedng uwage w trybie przepisow art. 18 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktorg rozstrzygnieto jak nizej:

Lp Data Nazwisko i Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uwagi
wptywu | imie, nazwa nieruchomos projektu planu Wojta Ptosnicy w Rady Gminy

uwagi jednostki ci, ktorej dla sprawie rozpatrzenia Ptosnica w sprawie

organizacyjn dotyczy nieruchomosci, uwagi rozpatrzenia uwagi
ejiadres uwaga ktérej dotyczy
zgtaszajaceg uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
o uwagi uwzgled | nieuwzgl | uwzgle | nieuwzgl
niona edniona dniona edniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 11.121 Mirostaw Whniosek o Dziatka nr Tereny rolnicze X X Uzasadnienie
7 Dabrowski*) | zwiekszenie 544, Zalesie rozstrzygniecia
maksymalnej obsady zawiera punkt 3.
budynku
inwentarskiego do
266 DIJP, rezygnacja
z wskazywania
powierzchni
zabudowy jak i
wskaznikéw
intensywnosci
zabudowy dla
budynkéw
inwentarskich,
rezygnacja z
wprowadzania
nieprzekraczalnych
linii zabudowy.
*) - z wykazu usunieto adresy sktadajgcych uwagi, ze wzgledu na ochrone danych osobowych
3. Na wstepie nalezy podkreslic, ze prawo wtasnosci jest prawem chronionym

konstytucyjnie (art. 21 ust. 1 Konstytucji RP), lecz nie jest prawem bezwzglednym
i w okreslonych w Konstytucji RP sytuacjach moze doznawac¢ ograniczen. Mozliwosc¢
tych ograniczen dopuszcza art. 64 ust. 3 Konstytucji RP stanowigc, ze wtasno$¢ moze
by¢ ograniczana, jednakze tylko w drodze ustawy i tylko w takim zakresie, w jakim nie

narusza

to
proporcjonalnosci.

istoty prawa

wiasnosci,
Stosownie tez do przepisow art. 31

zatem

Z poszanowaniem
ust. 3 Konstytucji

zasady
RP,

ograniczenia w zakresie korzystania z konstytucyjnych wolnosci i praw, w tym prawa
mogg by¢ ustanawiane w ustawie i tylko wtedy, gdy sg konieczne
w demokratycznym panstwie dla jego bezpieczenhstwa lub porzadku publicznego, bgdz
dla ochrony srodowiska, zdrowia i wolnosci publicznej, albo wolnosci i praw innych
oséb. W niniejszej sprawie przepisami takimi byly przepisy ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w oparciu o ktdére podjeta zostata przedmiotowa

wiasnosci,

uchwala (nnr \A/\/rnk NSA z 2017-02-08r .

1 OSK 1608/15)
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W niniejszej sprawie nalezy zwrdcic uwage na fakt, Zze ograniczenie hodowli
zwierzagt na skale przemystowg, zwigzane jest z oddolng inicjatywg licznej grupy
mieszkancow pobliskiej miejscowosci Zalesie. Jest wyrazem woli jak ma wygladac
zycie w gminie. Plan ograniczajgc hodowle zwierzat realizuje wymagania interesu
spotecznego w trosce o Srodowisko zycia mieszkancéw i srodowisko naturalne. Plan
rozroznia tereny pod wzgledem intensywnosci zabudowy poprzez wydzielenie terenow
RM — zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
ktdre posiadajg wigzgce decyzje administracyjne. Pozostate tereny rolne pozostajg w
dotychczasowym uzytkowaniu, takze nie moze by¢ tu mowy o istotnym ograniczeniu w
zakresie mozliwosci korzystania z nieruchomosci.

Linie zabudowy wprowadzone w przedmiotowym planie sg jednym z narzedzi, ktérymi
plan ksztattuje swoje podstawowe zadanie tj. ochrone tadu przestrzennego. Ponadto
zostaty wyznaczone w sposob uwzgledniajgcy zasade proporcjonalnosci — nowa
zabudowa zwigzana z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, moze by¢ realizowana
w poblizu drog publicznych lub wewnetrznych oraz w odlegtosci min. 600 m od terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i miejscowosci Zalesie. Stanowi to generalng
zasade, a takze zatozenie planu aby ograniczy¢ negatywne oddziatywanie zwigzane
z produkcjg rolng na tereny mieszkalne oraz optymalizacje rozwoju infrastruktury
technicznej poprzez ograniczanie jej dtugosci.

4. W zwigzku z trescig § 11 pkt 6 uchwaty w granicach planu wystepujg zadania wtasne
gminy z zakresu infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Inwestycje o ktorych mowa w ust. 4 bedg realizowane na zasadach okreslonych
w uchwale oraz zgodnie z przepisami odrebnymi: strategie, plany i programy uchwalone
przez Rade Gminy Ptosnica w tym wieloletnimi planami rozwoju i modernizacji
urzgdzeh  wodociggowych i kanalizacyjnych oraz  wieloletnimi  programami
inwestycyjnymi.

6. Inwestycje te realizowane przez Gmine, bedg finansowane z nastepujgcych zrodet:

a) $rodki wiasne budzetu Gminy;

b) srodki UE i budzetu panstwa pozyskiwvane w ramach unijnych programow
pomocowych;

c) srodki innych instytucji i programéw krajowych i miedzynarodowych;

d) kredyty i pozyczki, o ile inne zrédta okazg sie niewystarczajgce, a Rada Gminy wyrazi
zgode na takg forme finansowania;

e) inne zrédta zewnetrzne w oparciu o przepisy odrebne.

7. Realizacja nadmienionych inwestycji bedzie finansowana w trybie przepiséw
o finansach publicznych stosownie do mozliwosci budzetowych Gminy.
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