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1. WSTEP:

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2020, poz. 293 z pdéz. zm.) studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy samorzgdowej sporzgdza sie

w celu okreslenia polityki przestrzennej gminy.

Diagnoza stanu gminy obejmowata uwarunkowania wewnetrzne i zewnetrzne,
ana ich podstawie okreslone zostaty kierunki rozwoju gminy. lIstniejgcy stan
zidentyfikowany zostat w oparciu o dokumenty strategiczne, ktore przedstawiajg
mozliwosci rozwoju gminy nie tylko w aspekcie lokalnym, lecz takze w odniesieniu do

mozliwosci rozwojowych gminy w aspekcie wojewodzkim i krajowym.

Cele ikierunki rozwoju gminy Ptosnica uwzgledniajg uwarunkowania

ponadlokalne okreslone w:

— Strategii rozwoju  spoteczno-gospodarczego wojewddztwa  warminsko-
mazurskiego do roku 2025 (przyjeta Uchwatg Nr XXVIII/553/13 Sejmiku
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 25 czerwca 2013 r. w sprawie
przyjecia Strategii rozwoju spoteczno-gospodarczego wojewoddztwa warminsko-
mazurskiego do roku 2025), ktéra wizje rozwoju wojewodztwa, przedstawia jako

~Warmia i Mazury regionem, w ktérym warto zy¢...”;

— Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa  Warminsko-
Mazurskiego przyjetego Uchwatg Nr XXXIX/832/18 Sejmiku Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. w sprawie uchwalenia Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa warminsko-mazurskiego,
ktorego celem jest ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego, ktéry ma

zasadnicze znaczenie dla prowadzenia rozwoju w sposob zréwnowazony;
— Strategii Rozwoju Turystyki dla Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego;

— Regionalnym Programie Operacyjnym Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego
na lata 2014-2020;

— Strategii Rozwoju Spoteczno-Gospodarczego Powiatu Dziatdowskiego.
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Ponadto przyjete w studium gminy Ptosnica cele i kierunki polityki

przestrzennej zostaty ustalone na podstawie uwarunkowan wewnetrznych gminy:

a) analizy uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy (czes¢ I-sza

studium),
b) strategii rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy Ptosnica (2018-2030).

Gtéwnym celem studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego jest okreslenie polityki przestrzennej gminy 2z uwzglednieniem
elementow srodowiska przyrodniczego, uwarunkowan spoteczno — gospodarczych
oraz potrzeb rozwojowych mieszkancow gminy. Analiza uwarunkowan wewnetrznych
i zewnetrznych gminy pozwolita na okreslenie kierunkow jej rozwoju. Na etapie
sporzgdzania niniejszego studium audyt krajobrazowy wojewddztwa warminsko-

mazurskiego nie zostat sporzgdzony.
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2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenéw.

1.1 Cele polityki przestrzennej.

Gmina Ptosnica jest gming wiejskg, o charakterze rolniczym z gospodarkag
silnie zdominowang przez rolnictwo indywidualne, bez rozwinietego przemystu.
Dominacja funkcji rolniczej wynika z uwarunkowan przyrodniczo-glebowych,
z istniejgcej tradycji gospodarki rolnej i istniejgcego potencjatu gospodarstw rolnych
indywidualnych.

Kierunki rozwoju na terenie gminy powinny zmierza¢ do utrzymania funkcji

rolniczej jako funkcji wiodgcej oraz rozwoju funkcji turystyczno-wypoczynkowych jako

uzupetniajgcej. Alternatywng $ciezkg rozwoju w przypadku gminy Pto$nica moze by¢

rozwoj energetyki w oparciu o odnawialne zrédta energii. Lokalnie mogg rozwijac sie
funkcje gospodarcze oparte o eksploatacje surowcéw mineralnych.

Gtowne zasady ksztattowania polityki przestrzennej gminy mozna sformutowac
nastepujgco:

— przeciwdziatanie rozproszeniu zabudowy poprzez wskazywanie nowych
terenow inwestycyjnych w obrebie istniejgcych jednostek osadniczych;

— inwestycje w infrastrukture techniczng gtéwnie w zakresie rozwoju sieci
kanalizacji sanitarnej oraz modernizacji sieci drogowej z uwzglednieniem
historycznych alei przydroznych.

— wyréwnanie roznic w poziomie rozwoju spoteczno — gospodarczego gminy
w porownaniu do innych regiondw wojewodztwa;

— wspieranie lokalnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych, a przy lokalizacji nowych
inwestycji uwzglednianie lokalnych zasobow srodowiska naturalnego oraz
ochrony krajobrazu kulturowego;

— promocja gminnych terendw inwestycyjnych;

— ochrona najcenniejszych waloréw dziedzictwa kulturowego i srodowiska
przyrodniczego;

— bezwzgledne zachowanie historycznego charakteru zabudowy oraz

historycznych uktadow przestrzennych;
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— stworzenie najbardziej optymalnego zagospodarowania przestrzeni gminy,
z uwzglednieniem wymogow ochrony srodowiska, dziedzictwa kulturowego

I wizji rozwoju gminy przedstawionej przez lokalne witadze.

1.2 Kierunki polityki przestrzennej.

Dziatania kierunkowe majgce na celu wypracowanie spojnej, perspektywicznej
wizji rozwoju gminy koncentrowac¢ sie bedg w gtbwnej mierze na rozwoju zabudowy
w istniejgcych jednostkach osadniczych oraz na obszarach wskazanych w studium
pod rozwoj zabudowy na cele funkcji turystyczno-wypoczynkowych.

Na terenie gminy zdecydowana wiekszos¢ terendw pozostaje w istniejgcym
sposobie uzytkowania, z czego najwigksze areaty powierzchni stanowig grunty rolne i
lesne. W uzytkowaniu rolniczym pozostajg wszystkie tereny dotychczas
wykorzystywane wten sposéb, aponadto przy kreowaniu wizji rozwoju
przestrzennego gminy uwzglednione zostaty tereny naturalnej zieleni, stanowigce
tereny o szczegolnym znaczeniu przyrodniczym, petnigce wazng role w systemie
weztdw i korytarzy ekologicznych. Przy ksztattowaniu wizji perspektywicznego
zagospodarowania przestrzennego gminy kierowano sie checig poprawy jakosci tadu
przestrzennego, nie wyznaczajgc nowych obszaréw zabudowy rozproszone;.
W pierwszej kolejnosci przeznaczeniu pod nowe zainwestowanie podlegajg tereny w
wyksztatconych jednostkach funkcjonalno-przestrzennych.

Ksztattowanie sie nowej zabudowy odbywac sie bedzie poprzez uzupetnienia
istniejgcych struktur osadniczych irozwoju zabudowy na nowych terenach, ktére
koncentrujg sie w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych jednostek osadniczych.
Wskazanie nowych terendéw pod zabudowe, a tym samym jej perspektywiczny rozwoj
na obszarze gminy podyktowany byt przede wszystkim zamierzeniami
inwestycyjnymi gminy oraz ekonomiczng zasadnos$cig (zwigzang z wyposazeniem
nowych terendw w niezbedng infrastrukture) wskazania nowych terenéw pod
inwestycje. Tereny rozwojowe na obszarze wiejskim zwigzane sg gtéwnie
z zabudowg mieszkaniowa, ustugowg i turystyczno-wypoczynkowsg.

Wptyw na ksztatt struktury przestrzennej gminy ma droga wojewddzka (nr
544), stanowigca szkielet uktadu komunikacyjnego w gminie. Kolejnym czynnikiem
ksztattujgcym rozwoj gminy sg istniejgce osrodki przestrzenno-funkcjonalne, takie

jak: miejscowos¢ Ptosnica, Grodki i Niechtonin. Nie bez znaczenia jest réowniez
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potudniowa i wschodnia czes¢ gminy w okolicy miejscowosci Skurpie i Zalesie wokot
ktérych rozwija sie produkcja energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii.
Lokalny wptyw na gospodarke ma eksploatacja kruszywa naturalnego w okolicach

miejscowosci Gralewo i Prioma.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw
oraz tereny wylaczone spod zabudowy

2.2. Kierunki zagospodarowania i uzytkowania terenéw:

1) Na terenach zabudowanych jednostek osadniczych (obszarach zwartej
zabudowy) oraz na terenach rozwoju w kierunku dominujgcej funkcji
zabudowy mieszkaniowej, ustala sie:

— zagospodarowanie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i zabudowa ustugowa;

— lokalizacje gtéwnych kierunkéw rozwoju zabudowy ustugowej w rejonach
wskazanych piktogramami na rysunku kierunkoéw studium;

— zagospodarowanie uzupetniajgce: dziatalnos¢ rzemieslnicza i wytworcza,
zabudowa obstugi turystyki i rekreacji, budynki gospodarcze, garaze,
infrastruktura techniczna i infrastruktura drogowa;

— zagospodarowanie dopuszczalne: zabudowa zagrodowa, tereny sportu
i rekreacji (np. place zabaw, boiska, kgpieliska), tereny zieleni urzgdzonej (w
ramach uatrakcyjnienia terendw zabudowy i zapewnienia wymaganej
powierzchni biologicznie czynnej oraz tworzenia przestrzeni publicznych)
i zieleni izolacyjnej (w przypadku zaistnienia koniecznosci wprowadzenia tego
typu zieleni);

— dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza sie
adaptacje, przebudowe i rozbudowe;

— rewitalizacje struktury zabudowy oraz modernizacje i poprawe estetyki ciggéw
jezdnych i pieszych,

— w miare dostepnoséci terenu wprowadzenie zieleni  urzgdzonej

ogolnodostepnej,
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— bilansowanie ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od potrzeb
i dostepnosci terenu,

— zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej i niezbednego wyposazenia terendéw
w infrastrukture techniczna,

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze byc realizowana jako zabudowa
blizniacza lub wolnostojgca;

— dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej i zabudowie
zagrodowej wysokos¢ do 10m a dla budynkéw ustugowych wysoko$¢ do 12m;

— zabudowa ustugowa moze by¢ realizowana jako wbudowana w budynki
mieszkaniowe oraz jako wolnostojgca;

— dla realizowanych, w obrebie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
obiektow gospodarczych wysokos$¢é zabudowy do 6m;

— minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nowoprojektowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej: 800 m? dla zabudowy blizniaczej,
1000 m? dla zabudowy wolnostojacej, przy czy nalezy dazy¢ do dziatki o
powierzchni min. 1500 m?;

— wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: pod zabudowe
ustugowg i wytworczg nie miej niz 35%, dla zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej nie mniej niz 60%, dla pozostatej zabudowy nie mniej niz 40%;

— architektura  obiektow  budowlanych  (w  szczegdlnosci  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej), winna skalg i stylem
nawigzywa¢ do cech budownictwa regionalnego tzn. budynki o wysokosSci
dwoch kondygnaciji z dachami wysokimi, symetrycznymi o nachyleniu 30° -
45°, pokryte dachowkag lub materiatem dachéwko podobnym w kolorach

tradycyjnej dachowki;

2) Na terenach rozwoju zabudowy produkcyjno-ustugowej, ustala sie:

— zagospodarowanie = podstawowe: zabudowa  produkcyjna, ustugowa,
magazynowa, sktadowa;

— zagospodarowanie uzupetniajgce: tereny i obiekty infrastruktury technicznej,

budynki gospodarcze, garaze, zielen izolacyjna, infrastruktura drogowa;

10
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— bilansowanie ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od potrzeb i dostepnosci
terenu,

— zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej i niezbednego wyposazenia terendw
w infrastrukture techniczna,

— maksymalna wysokosci zabudowy: do 15 m;

— wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: nie mniej niz
20%;

— wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: nie wiecej niz 60%.

3) Na trenach rozwoju zabudowy turystyczno-rekreacyjnej, sportowej
i mieszkaniowej, ustala sie:

— zagospodarowanie  podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualnej
i zbiorowej, obiekty obstugi turystyki i ruchu turystycznego, zabudowa
agroturystyczna, zabudowa pensjonatowa;

— zagospodarowanie uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
nieucigzliwa zabudowa ustugowa, budynki gospodarcze, garaze, infrastruktura
techniczna i infrastruktura drogowa;

— zagospodarowanie dopuszczalne: tereny sportu i rekreacji (np. place zabaw,
boiska, kagpieliska), tereny zieleni urzadzonej (w ramach uatrakcyjnienia
terenéw zabudowy izapewnienia wymaganej powierzchni biologicznie
czynnej) izieleni izolacyjnej (w przypadku zaistnienia koniecznosci
wprowadzenia tego typu zieleni);

— mozliwos¢ realizacji pol namiotowych, kampingdéw, zabudowy sportu i rekreacji
(przystani, stanic wodnych) z niezbedng infrastrukturg i zapleczem stuzgcym
tym obiektom;

— bilansowanie ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od potrzeb
i dostepnosci terenu;

— zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej i niezbednego wyposazenia terenéw
w infrastrukture techniczng;

— maksymalna wysokosci budynkéw — 12 m

— maksymalna ilos¢ kondygnaciji nadziemnych budynkow rekreacji indywidualnej

i budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych — do 2 kondygnacji;
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— minimalna powierzchnia nowoprojektowanych dziatek - 1500m?;

— wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: nie mniej niz
50%:;

— wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: nie wiecej niz 30%;

— architektura obiektéw budowlanych (w szczegdlnosci zabudowy
mieszkaniowej, agroturystycznej i rekreacji indywidualnej), winna skalg
i stylem nawigzywa¢ do cech budownictwa regionalnego tzn. budynki
o wysokosci dwdch kondygnacji z dachami  wysokimi, symetrycznymi

o nachyleniu 30°-45°, pokryte dachowka lub materiatem dachowkopodobnym:;

4) Na terenach zabudowy zagrodowej, ustala sie:

— zagospodarowanie  podstawowe: zabudowa zagrodowa, zabudowa
produkcyjna w gospodarstwach rolnych, agroturystyka;

— zagospodarowanie uzupetniajgce: zabudowa obstugi turystyki i rekreaciji,
zabudowa ustugowa (dziatalnos¢ rzemieslnicza i wytwodrcza), budynki
gospodarcze i inwentarskie, garaze, infrastruktura techniczna i infrastruktura
drogowa;

— zagospodarowanie dopuszczalne: tereny sportu i rekreacji (np. place zabaw,
boiska), tereny zieleni urzgdzonej i zieleni izolacyjnej (w przypadku zaistnienia
koniecznosci wprowadzenia tego typu zieleni);

— rewitalizacje struktury zabudowy oraz modernizacje i poprawe estetyki ciggéw
jezdnych i pieszych,

— dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej wysokos¢ do 9m;

— zabudowa ustugowa i rekreacyjna moze by¢ realizowana jako wbudowana w
budynki mieszkaniowe oraz jako wolnostojgca;

— w zabudowie zagrodowej wysokos¢ budynkow gospodarczych i inwentarskich
do 15 m, dla obiektéw zwigzanych z produkcjg rolng (np. silosy) wysokosci
zgodnie z wymogami technologicznymi;

— wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: pod zabudowe
ustugowsq i wytworczg nie miej niz 35%, dla pozostatej zabudowy nie mniej niz
40%;

— wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: nie wiecej niz 40%;

12
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— architektura  obiektéw  budowlanych (w  szczegdlnosci  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej oraz agroturystyki i rekreaciji),
winna skalg i stylem nawigzywa¢ do cech budownictwa regionalnego tzn.
budynki o wysokosci dwdch kondygnacji z dachami wysokimi, symetrycznymi
o nachyleniu 30°-45°;

— ograniczenie realizacji obiektow inwentarskich w systemie bezsciétkowym z
uwagi na ryzyko zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych;

— obiekty zwigzane z hodowlg zwierzat w ilosci powyzej 60 DJP powinny by¢
lokalizowane na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

— maksymalna obsada obiektu inwentarskiego zwigzana z hodowlg zwierzat do
210 DJP a na obszarach objetych formami ochrony przyrody do 40 DJP. Przy
czym dla obiektow inwentarskich o obsadzie powyzej 60 DJP nalezy
zachowac odlegto$¢ od budynkéw mieszkalnych nie zwigzanych z inwestycja,
w wielkosci min. 250 m. Odlegto§¢ moze by¢ zwiekszona na etapie
opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w zaleznosci od uwarunkowan lokalnych.

— budynki  inwentarskie nalezy realizowa¢ jako jednokondygnacyjne
i wolnostojgce;

— maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku inwentarskiego,
gospodarczego lub garazowego do 500 m?;

— zakaz tworzenia dominant w krajobrazie w postaci zgrupowan budynkow
inwentarskich, gdzie za zgrupowanie budynkéw nalezy rozumie¢ co najmniej
trzy budynki inwentarskie, oddalone wzajemnie od siebie na odlegtos¢

mniejszg niz 50 m w ramach jednej dziatki budowlanej;

5) Na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej ustala sie:

— zagospodarowanie podstawowe: tereny produkciji rolnej;

— zagospodarowanie uzupetniajgce: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych wraz z towarzyszacg infrastrukturg oraz

obiektami zwigzanymi z prowadzong dziatalnoscig;
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— wzdtuz gtéwnych ciggdéw komunikacyjnych dopuszcza sie zabudowe ustugowg
stuzgca obstudze podréznych i zwigzang z nig zabudowag mieszkaniows;

— na terenach atrakcyjnych przyrodniczo i turystycznie dopuszcza sie rozwdj
gospodarstw rolnych w formie agroturystyki;

— zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej i niezbednego wyposazenia terenéw
w infrastrukture techniczna,

— nie ustala minimalnej powierzchni nowoprojektowanych dziatek;

— wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: nie mniej niz
90%;

— maksymalna wysokosci budynkéw mieszkalnych — do 9 m,

— maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw: 2, przy czym dla
budynkéw mieszkalnych z drugg kondygnacjg w poddaszu uzytkowym.

— architektura obiektow budowlanych w szczegolnosci budynkéw mieszkalnych,
winna skalg i stylem nawigzywaé do cech budownictwa regionalnego tzn.
budynki o wysokosci dwoch kondygnacji z dachami wysokimi, symetrycznymi
o nachyleniu 30° -45°, pokryte dachowka lub materiatem dachowkopodobnym;

— ograniczenie realizacji obiektow inwentarskich w systemie bezscidtkowym z
uwagi na ryzyko zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych;

— obiekty zwigzane z hodowlg zwierzat w ilosci powyzej 60 DJP powinny byc¢
lokalizowane na podstawie miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego.

— maksymalna obsada obiektu inwentarskiego zwigzana z hodowlg zwierzat do
210 DJP a na obszarach objetych formami ochrony przyrody do 40 DJP. Przy
czym dla obiektow inwentarskich o obsadzie powyzej 60 DJP nalezy
zachowac odlegtos¢ od budynkdéw mieszkalnych nie zwigzanych z inwestycja,
w wielkosci min. 250 m. Odlegto§¢ moze by¢ zwiekszona na etapie
opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w zaleznosci od uwarunkowan lokalnych.

— budynki  inwentarskie nalezy realizowa¢ jako jednokondygnacyjne
i wolnostojgce;

— maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku inwentarskiego,

gospodarczego lub garazowego do 500 m? Dopuszcza sie zwiekszenie
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maksymalnej powierzchni ww. budynkéw do 1000 m? pod warunkiem ze bedg
one oddalone o min. 1km od terenéw zabudowanych jednostek osadniczych
oraz terendw rozwoju zabudowy w kierunku dominujgcej funkcji zabudowy
mieszkaniowej, oznaczonych na rysunku studium. Odlegtos¢ ta moze byc¢
zwiekszona na etapie opracowywania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w zaleznosci od uwarunkowan lokalnych.

— zakaz tworzenia dominant w krajobrazie w postaci zgrupowan budynkow
inwentarskich, gdzie za zgrupowanie budynkéw nalezy rozumie¢ co najmnie;j
trzy budynki inwentarskie, oddalone wzajemnie od siebie na odlegtos¢

mniejszg niz 50 m w ramach jednej dziatki budowlanej;

6) Na obszarach z dopuszczeniem rozmieszczenia urzadzehn wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrédet energii, o mocy powyzej 100kW wraz ze
strefg ochronng ustala sie:

— mozliwos¢ lokalizacji urzadzen i obiektéw energetyki opartej na odnawialnych
zrodtach energii. Lokalizacja urzadzeh do wytwarzania energii musi byc¢
zgodna z przepisami odrebnymi a strefa oddziatywania od tych urzgdzeh musi
miesci¢ sie w wyznaczonych obszarach;

— zagospodarowanie uzupetniajgce: drogi wewnetrzne, sieci, przytgcza
elektroenergetyczne, stacje transformatorowe oraz inne niezbedne urzadzenia
infrastruktury zwigzane budowg i eksploatacjg urzadzen wytwarzajgcych
energie ze zrodet odnawialnych;

— zagospodarowanie dopuszczalne: tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej
oile nie narusza to przepiséw odrebnych i jest mozliwe do pogodzenia

z funkcjg podstawowa.

7) Na obszarach z dopuszczeniem rozmieszczenia urzadzehn wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrédet energii z promieniowania stonecznego, o
mocy powyzej 100kW wraz ze strefg ochronng ustala sie:

— mozliwos¢ lokalizacji urzgdzen i obiektéw energetyki opartej na odnawialnych
zrodtach energii wykorzystujgcych do produkcji tej energii energie stoneczna.

Lokalizacja urzgdzen do wytwarzania energii musi by¢ zgodna z przepisami
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odrebnymi a strefa oddziatywania od tych urzgdzen musi miesci¢ sie
w wyznaczonych obszarach,;

— zagospodarowanie uzupetniajgce: drogi wewnetrzne, sieci, przylgcza
elektroenergetyczne, stacje transformatorowe oraz inne niezbedne urzadzenia
infrastruktury zwigzane budowg i eksploatacjg urzadzen wytwarzajgcych
energie ze zrodet odnawialnych;

— zagospodarowanie dopuszczalne: tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej
oile nie narusza to przepiséw odrebnych i jest mozliwe do pogodzenia

z funkcjg podstawowa.

8) W stosunku do wskaznikow wymienionych powyzej studium umozliwia:

— niewielkie odstepstwa, ktore umozliwig zachowanie usrednionych wskaznikow
zgodnych z ustalonymi;

— miejscowe przekroczenie ustalonych gabarytéw w przypadkach koniecznosci
nawigzania do zabudowy istniejgcej;

— tolerancje +15% w zakresie powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie
czynnej idziatki — w przypadkach uzasadnionych i zgodnych z przepisami
odrebnymi — na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

— przekroczenie gabarytéw ustalonych dla zabudowy, w stosunku do budowli,

m.in. zwigzanych z infrastruktura techniczna.

Ustawa o planowaniu izagospodarowaniu  przestrzennym  obliguje
sporzadzajgcego miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego do zachowania
zgodnosci  z ustaleniami  obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Dla unikniecia niejednoznacznosci w interpretacji ustalen studium na etapie
opracowywania mpzp, w niniejszym dokumencie studium okresla sie ponizsze
zasady.

Z uwagi na opracowanie studium na kopii map topograficznych w skali
1:20000 na terenie gminy, czyli znaczgco roznej od skali i rodzaju mapy, w jakiej
sporzadza sie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (skala 1:1000,
kopia mapy zasadniczej) dopuszcza sie na etapie tworzenia mpzp na korekte

zasiegu poszczegolnych  wyznaczonych  w studium  obszaréw  zabudowy
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z zachowaniem: kontynuacji zagospodarowania podstawowego wyznaczonego na
rysunku studium, integralnosci zagospodarowania oraz infrastruktury technicznej
i drogowej, koniecznosci realizacji inwestycji celu publicznego, nie rozpraszania
obiektéw i tworzenia zwartych zespotéw zabudowy;

Wskazane na rysunku studium przebiegi drog i sieci infrastruktury technicznej
(ze wzgledu na skale mapy, na ktorej opracowano studium) sg orientacyjne, nie miej
wskazujgce zasade obstugi terendow zabudowy. Zasadg na etapie opracowania mpzp
jest zachowanie ich generalnego przebiegu i urzgdzen z nimi zwigzanych. Na etapie
mpzp mozliwa jest realizacja drég publicznych badz zaniechanie realizacji drogi
wyznaczonej na rysunku studium. Szczegotowy przebieg drog iich szerokosci
ustalone powinny zostaC na etapie mpzp, z zachowaniem ustalonej dostepnosci

komunikacyjnej danego terenu zabudowy.

2.2. Tereny wytaczone z zabudowy lub z ograniczong mozliwosciag zabudowy:

1) dla obiektéw kubaturowych wzgledem linii elektroenergetycznych wystepujg
ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
normami branzowymi:

a) dla linii 110 kV pas szerokosci min. 22 m (po 11 mod osi linii w obu
kierunkach),

b) dla linii 15 kV - pas szerokosci min. 11 m (po 5,5 mod osi linii w obu
kierunkach);

2) dla istniejgcych i projektowanych sieci gazowych sredniego i niskiego cisnienia
nalezy zachowa¢ normatywne strefy kontrolowane zgodnie z przepisami
odrebnymi, w ktérych nie wolno wznosi¢ obiektéw budowlanych, urzadzac
sktadow i magazynow oraz podejmowacC dziatan moggcych spowodowac
uszkodzenie gazociggu podczas jego uzytkowania. Ponadto w strefach tych
nie mogg rosngc drzewa. Szczegotowe wielkosci stref kontrowanych i
odlegtosci obiektéw budowlanych od stacji redukcyjno-pomiarowych okre$lajg
przepisy odrebne.

3) grunty stanowigce uzytki klas |— Il wzwigzku z przepisami o ochronie
gruntow rolnych ilesnych, nieprzeznaczone w studium pod zabudowe,

z wyjatkiem lokalizacji zabudowy zagrodowej;
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4) grunty lesne, w zwigzku z przepisami o lasach;

5) tereny potozone w granicach obowigzujgcych form ochrony przyrody,
W zwigzku z wiasciwymi przepisami o ochronie przyrody;

6) z tytulu przepisow drogowych, obowigzuje zakaz zabudowy budynkami
mieszkalnymi w stosownych odlegtosciach od krawedzi jezdny, okreslonych
w tych przepisach;

7) z tytulu przepisow okreslajgcych wymagania, jakim powinny odpowiadac
cmentarze: wokét terendw cmentarzy powinien by¢é wyznaczony obszar
ochronny sanitarnej o stosownej szerokos$ci, w ktorym wystepujg ograniczenia
lokalizacji zabudowy, uje¢ wody oraz obiektow zwigzanych z produkcja,
przechowywaniem zywnos$ci zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) z tytutu przepisdbw geologicznych i goérniczych na terenach gorniczych
wystepuje zakaz zabudowy, z wyjgtkiem obiektdéw kubaturowych, urzgadzen
komunikacyjnych oraz urzadzehn pomocniczych bezposrednio zwigzanych
z eksploatacjg kopalin;

9) budynki i pomieszczenia mieszkalne nie mogg by¢ realizowane w ustawowej
odlegtosci od elektrowni wiatrowe]j zgodnie z przepisami odrebnymi
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych. Strefa z ww. ograniczeniami
zostata przedstawiona na rysunku kierunkéw studium. Ograniczenia
w wyznaczonej strefie regulujg przepisy wyzszego rzedu.

10) ograniczenie realizacji obiektéw inwentarskich w systemie bezscidtkowym
z uwagi na ryzyko zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych;

11) obiekty zwigzane z hodowlg zwierzat w ilosci powyzej 60 DJP powinny by¢
lokalizowane na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

12) obiekty zwigzane z hodowlg zwierzat na terenach zabudowanych oraz
wskazanych pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej nie mogg osiggac
i przekracza¢ obsady w przeliczeniu 40 DJP.

13) obiekty zwigzane z hodowlg zwierzat poza terenami zabudowanymi oraz
wskazanymi pod rozwoj zabudowy mieszkaniowej mogqg osiggac i przekraczac
obsady w przeliczeniu do 210 DJP. Przy czym dla obiektow inwentarskich
o0 obsadzie powyzej 60 DJP nalezy zachowacC odlegtos¢ od budynkéw

mieszkalnych nie zwigzanych z inwestycjg, w wielkosci min. 250 m.
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Dopuszcza sie zwiekszenie maksymalnej obsady budynkéw do 420DJP pod
warunkiem, ze bedg one oddalone o min. 1km od terenéw zabudowanych
jednostek osadniczych oraz terendbw rozwoju zabudowy w kierunku
dominujgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych na rysunku
studium. Odlegto$¢ ta moze by¢ zwiekszona na etapie opracowywania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Ww zaleznosci
od uwarunkowan lokalnych.

14) maksymalna obsada jednego budynku inwentarskiego nie moze przekraczacé:
na obszarach objetych formami ochrony przyrody 40 DJP,

15) budynki  inwentarskie nalezy realizowa¢ jako jednokondygnacyjne
i wolnostojace;

16) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku inwentarskiego,
gospodarczego lub garazowego do 500 m? Dopuszcza sie zwiekszenie
maksymalnej powierzchni ww. budynkéw do 1000 m? pod warunkiem, ze bedg
one oddalone o min. 1km od terendéw zabudowanych jednostek osadniczych
oraz terendw rozwoju zabudowy w kierunku dominujgcej funkcji zabudowy
mieszkaniowej, oznaczonych na rysunku studium. Odlegtos¢ ta moze byc¢
zwiekszona na etapie opracowywania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w zaleznosci od uwarunkowan lokalnych.

17) zakaz tworzenia dominant w krajobrazie w postaci zgrupowan budynkow
inwentarskich, gdzie za zgrupowanie budynkéw nalezy rozumie¢ co najmniej
trzy budynki inwentarskie, oddalone wzajemnie od siebie na odlegtosé
mniejszg niz 50 m w ramach jednej dziatki budowlanej.

18) w obrebie, jak rowniez w bezposrednim sgsiedztwie zabudowanych jednostek
osadniczych, na terenach rozwoju zabudowy w kierunku dominujgcej funkcji
zabudowy mieszkaniowej oraz na terenach rozwoju zabudowy w kierunku
dominujgcej  funkcji  zabudowy  turystyczno-rekreacyjnej,  sportowej
i mieszkaniowej nie nalezy lokalizowacC zaktaddéw stwarzajgcych zagrozenie
dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktadéw o zwieszonym lub

duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.
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W wyzej wymienionych terenach i strefach lokalizacja obiektow budowlanych
jest mozliwa po uzyskaniu uzgodnienia lub pozytywnej opinii wtasciwych organéw

administracji publicznej lub gestorow sieci.
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3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony
przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

3.1. Podstawowe komponenty srodowiska przyrodniczego

1) Kompleksy lesne
Uzytkowanie wg ustalen planéw urzgdzeniowo-leSnych z preferowaniem

naturalnego kierunku hodowli lasu.

2) Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej - gleby gruntéw ornych
Uzytkowanie rolnicze preferowane dla gleb Ill i IV klasy bonitacyjnej.

Ograniczenia przeznaczania tych gleb (szczegdlnie gleb klasy Ill) na cele
nierolnicze. Gleby klasy V i VI w pierwszej kolejnosci przeznacza¢ na cele
nierolnicze, gtdbwnie pod zalesienie.

3) Uzytki zielone
Preferowane dotychczasowe uzytkowanie — jako uzytki zielone. Dotyczy to

szczegolnie uzytkdow zielonych na glebach pochodzenia organicznego.
Unika¢ melioracji polegajacych tylko na odwodnieniu, zwtaszcza na glebach
pochodzenia organicznego.

4) Wody ptyngce: rzeki, cieki i rowy
Chroni¢ przed zrzutami Sciekow nieoczyszczonych. Stosowa¢ obudowe

biologiczna.

5) Wody stojgce
Chroni¢ przed doptywem Sciekow i substancji biogennych. Wokot jezior

tworzy¢ pasy trwatej zieleni.

Na terenie gminy wystepujg nastepujgce formy ochrony przyrody:
1) Welski Park Krajobrazowy,
2) Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Gérnej Wkry,
3) Obszar Specjalnej Ochrony Natura 2000 - Dolliny Wkry i Mtawki PLB140008
4) Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 - Ostoja Welska PLH280014
5) Uzytek ekologiczny ,Koszelewki”,
6) Pomniki przyrody.

Na wspomnianych terenach obowigzuje zachowanie wartosci srodowiska
przyrodniczego na zasadach okreslonych przez ustawe o ochronie przyrody wraz

z wiasciwymi aktami wykonawczymi do w/w ustawy.
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Park krajobrazowy obejmuje obszar chroniony ze wzgledu na wartosci
przyrodnicze, historyczne i kulturowe oraz walory krajobrazowe w celu zachowania,
popularyzacji tych wartosci w warunkach zrownowazonego rozwoju.

Obszar chronionego krajobrazu obejmujg tereny chronione ze wzgledu na
wyrozniajgcy sie krajobraz o zroznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze
wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem
lub petniong funkcjg korytarzy ekologicznych. Powigzania te tgczac ze sobg
poszczegodlne typy ekosystemow majg za zadanie zachowac wiezi przyrodnicze,
ktore z kolei sg podstawg przemieszczania sie gatunkow.

Jednym z ograniczeh wprowadzonym przez ww. przepisy jest ograniczenie
mozliwosci zabudowy w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych
zbiornikbw wodnych. Szczegdlowe badanie mozliwos¢é realizacji obiektow
budowlanych na tych terenach, z uwzglednieniem przepiséw o ochronie przyrody,
nastgpi na etapie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy.

Na obszarach Natura 2000 zabrania sie podejmowania dzialan mogacych,
osobno lub w potaczeniu z innymi dziataniami, znaczgco negatywnie oddziatywac na
cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnosci mogacych:

— pogorszyC stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzat,
dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000,

—  wplyng¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar
Natura 2000,

—  pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi
obszarami.

Nadzoér nad pomnikami przyrody powotanymi uchwatami Rady Gminy w Ptosnicy
sprawuje Wojt Gminy Ptosnica. W stosunku do wszystkich pomnikéw przyrody majg
zastosowanie przepisy ustawy o ochronie przyrody wraz z rozporzgdzeniami

wykonawczymi do w/w ustawy.

Ochrona i ksztattowanie Srodowiska przyrodniczego gminy powinno odbywaé sie
poprzez:

— racjonalne gospodarowanie zasobami naturalnymi bez naruszenia réwnowagi
Srodowiska;

- zachowanie iochrone w krajobrazie tych elementow, ktére sg jego
najwiekszymi walorami;
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- wskazanie mozliwosci unikniecia kolizji miedzy zagospodarowaniem
przestrzennym, a warunkami przyrodniczymi i ochrong srodowiska;
- zapewnienie ciggtosci ekologicznego systemu obszaréw chronionych.

3.2. Pozostate obszary charakteryzujgce sie¢ wysokimi walorami
przyrodniczymi

Elementy srodowiska, obszary, obiekty proponowane do objecia ochrona:

Obszar zrédliskowy rzeki Plosniczanki, w areale wsi Rutkowice - Obszar o
walorach przyrodniczych rangi lokalnej o powierzchni ok. 150ha wymagajgcy

opracowania dokumentacji przyrodniczej i ustanowienia ochrony.

»,Bagienko” obszar zrédliskowy cieku bez nazwy, w areale wsi Niechtonin -
Obszar o walorach przyrodniczych  rangi lokalnej o powierzchni ok. 30ha,

wymagajgcy opracowania dokumentacji przyrodniczej i ustanowienia ochrony.

Obszar zarastajgcych dawnych stawéw rybnych ze zrédliskiem cieku bez
nazwy, w areale wsi Grédki - Obszar o walorach przyrodniczych rangi lokalnej
0 powierzchni ok. 12ha. Znajdujg sie tu pozostatosci stawow rybnych ze zrddliskiem
dajacym poczatek matemu ciekowi wptywajgcemu do Wkry. Dawne stawy porasta
olcha i roslinno$¢ bagienna. Obiekt wymaga opracowania dokumentacji przyrodniczej
i ustanowienia ochrony.

Do gtéwnych zadan ochronnych ww. terenéw powinny naleze¢:

1. Zachowanie naturalnych cech siedlisk hydrogenicznych (bagien) poprzez
odejscie od stosowania zabiegdéw mogacych obnizy¢ poziom wéd gruntowych.

2. Zaniechanie zabiegdw prowadzgcych do zmian form uksztattowania terenu.

3. Nie przeciwdziatanie sukcesji naturalnej roslinnosci.

4. Wykluczenie powstawania zanieczyszczen powierzchniowych i punktowych
gleby, wod i powietrza.

5. Czynne zabezpieczanie terendw podmoktych uchodzgcych za miejsca
wystepowania ptakoéw wodno-btotnych, ochrony ich legowisk, Zerowisk i miejsc
pierzenia sie przed ingerencjg cztowieka.
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Obszary tak na glebach pochodzenia organicznego (torfy przy ciekach
powierzchniowych) - Obszary te tworzg bogactwo korytarzy ekologicznych
0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

Do gtéwnych zadan ochronnych obszaru powinno nalezec:

1. Kierunki dziatan na tych obszarach powinny zmierza¢ do pozostawienia ich
w stanie naturalnym.

2. Zaniechanie przeprowadzania melioracji odwadniajgcych oraz innych prac
mogacych obnizy¢ poziom wod gruntowych.

3. Objecie ochrong tegow przystrumykowych, pojedynczych samotnych drzew,
zakrzewien miedzowych.

4. Ograniczenie zanieczyszczenh powierzchniowych przez optymalne stosowanie
nawozow mineralnych i organicznych.

5. Odbudowa tych ekosysteméw kompleksami lesnymi, odbudowujgc
tym samym korytarze migracji gatunkow zwierzat.

6. Wartos¢ gleb torfowych zwtaszcza w dolinie Dziatdowki obnizona jest przez
liczne wyrobiska torfowe, obszary te majg jednak duze znaczenie przyrodnicze

i powinny pozosta¢ bez przeksztatcen.

3.3. Surowce mineralne.

Wykaz zt6z surowcow mineralnych na terenie gminy Plosnica:

Stan prawny:
K -zloze objete
koncesja
Nr ztoza | Nazwa zloza Kopalina HERT AP ) CLeIEE I Tie,
[ha] PG - wyznaczony
teren gérniczy
R - ztoze
zrekultywowane
1. Gralewo Kruszywo 1,66 K, PG
naturalne
2. Gralewo II Kruszywo 15 ;
naturalne
3 Gralewo |1 | P1aski kwarcowo 18 K, PG
- skaleniowe
4, Gralewo IV Kruszywo 1,37 K, PG
naturalne
5, Gruszka Kruszywo 20,21 -
naturalne
6. Niechfonin Kruszywo 46,7 -
naturalne
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7. Niechtonin Il | Kruszywo 288 R
naturalne
8. Prioma Kruszywo 9,12 K, PG
naturalne
9 Prioma | Kruszywo 1,98 K, PG
naturalne

Zrédto: Opracowano na podstawie http://geoportal.pgi.gov.pl oraz danych z Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego

Lokalizacje ztéz surowcdw mineralnych zawiera rysunek Nr 2.

Ztoza kopalin podlegajg ochronie polegajgcej na racjonalnym, gospodarczo
uzasadnionym gospodarowaniu ich zasobami przy zapewnieniu racjonalnego
wydobycia i wykorzystania kopalin oraz maksymalnym ograniczeniu szkody
w $rodowisku zgodnie z Prawem Ochrony Srodowiska.

Na terenach udokumentowanych i spodziewanych zi6z surowcow
mineralnych, potozonych na obszarach chronionego krajobrazu, obowigzujg
ustalenia oraz zakazy okreslone w przepisach odrebnych dot. ochrony przyrody.

Ztoza: Gralewo, Gralewo Il, Gralewo Ill, Gralewo IV i Prioma posiadajg

wyznaczony teren gorniczy, tj. przestrzeh objetg obecnymi lub przewidywanymi
wptywami robot gorniczych.
Na terenie i obszarze gérniczym obowigzuje zakaz zabudowy z dopuszczeniem do
realizacji obiektow kubaturowych, urzadzehn komunikacyjnych oraz urzgdzen
pomochiczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacjg kopalin. Obowigzuje
wyznaczenie pasow ochronnych dla terendw sgsiednich nie objetych eksploatacja.
Ochrona przed trwatym zainwestowaniem jest obligatoryjna.

Do wskazanych w studium kierunkowych celéw polityki przestrzennej gminy
nalezy aktywizacja dziatalnosci nierolniczych w obszarach wiejskich. Miesci sie w tym
tez eksploatacja surowcow mineralnych. Na tej podstawie Wojt Gminy Ptosnica jako
organ wskazany wiasciwymi przepisami geologicznymi i gérniczymi do opiniowania
i uzgodnien w przedmiocie postepowania koncesyjnego na poszukiwanie,
rozpoznanie i eksploatacje surowcéw mineralnych jest uprawniony do pozytywnych
opinii i uzgodnien poza terenami w/w wykazu zt6z surowcéw mineralnych w obszarze
gminy, o ile wnioskowane tereny w postepowaniu koncesyjnym nie sg wykluczone
Z eksploatacji surowcéw mineralnych przepisami odrebnymi. Powyzszy sposéb

dziatania w sprawie nalezy uwazac jako wypetnienie normy zgodno$ci ze studium,
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poniewaz jest on instrumentem realizacji jednego z kierunkowych celow polityki
przestrzennej gminy.

Z momencie zrekultywowania ztoza jako kierunkowe przeznaczenie terenu
oprocz wskazanych przez wiasciwe organy geologiczne ustala sie mozliwosé
realizacji odnawialnych 2zrédet energii jak dla obszarow 2z dopuszczeniem
rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii,

o0 mocy powyzej 100kW wraz ze strefg ochronng.

3.4. Zagrozenia srodowiskowe.

Obszar Gminy Ptosnica potozony jest w obrebie gtéwnych zbiornikéw waod
podziemnych:

a) GZWP nr 214 Dziatdowo i

b) GZWP nr 215 Subniecka Warszawska.

Zbiornik GZWP 214 Dzialdowo obejmuje pétnocng czes¢ gminy i posiada
wyznaczony obszar ochrony zbiornika. Na catkowitej powierzchni zbiornika objetego
obszarem ochrony, wyrézniono obszar najwyzszej ochrony (ONO), ktory obejmuje
powierzchnie 1 650 km? oraz obszar wysokiej ochrony (OWO), obejmujgcy
powierzchnie 140 km?2. Zr6znicowanie obszaru zbiornika warunkuje mozliwosci
zagospodarowania terenu poszczegoélnych gmin potozonych w zasiegu GZWP 214.

W granicach zbiornika GZWP 215 potozona jest niemal cata Gmina Ptos$nica,
za wyjgtkiem jej potnocnej czesci.

Wody podziemne wymagajg ochrony przed zanieczyszczeniami
powierzchniowymi i gruntowymi, jak z uwagi na zmniejszajgce sie ich globalne
zasoby. Do zapobiezenia dalszemu zanieczyszczeniu tych wdd niezbedna jest
poprawa stanu sanitarnego wsi oraz ograniczenie przenikania do wdod substancji
biogennych (zwigzki azotu i fosforu), poprzez:

- budowe systeméw kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni Sciekow oraz

likwidacje nieszczelnych starych osadnikéw bezodptywowych,

- stosowanie ptyt gnojowych w indywidualnych gospodarstwach rolnych,

- w miejscowosciach, ktére sg podtgczone do wodociggow zbiorowych objecie

kontrolg sposobu wykorzystania studni kopanych dla zapobiegania
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wykorzystaniu ich na osadniki Sciekowe czy sktadowiska odpaddéw
gospodarczych,

- racjonalne stosowanie nawozow mineralnych i organicznych.

Niezbedne jest objecie ochrona uje¢ wiejskich poprzez wprowadzenie do
planu zagospodarowania przestrzennego stref ochrony bezposredniej oraz strefy

ochrony posredniej - zewnetrznej.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej.

4.1. Obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw

Obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkbw podlegajg ochronie
konserwatorskie] z tytutu przepisow ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad
zabytkami oraz ustawy prawo budowlane. Warunki konserwatorskie dla inwestyciji
wtych obiektach sg wigzgce w sporzgdzaniu miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego i ustalen warunkow zabudowy w trybie decyzji
o warunkach zabudowy. Prace konserwatorskie, roboty budowlane przy zabytkach
i w otoczeniu zabytkow wpisanych do rejestru wymagajg pozwolenia wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw, z tytutu w/w przepiséw. Wskazane jest trwate zachowanie
historycznej formy architektonicznej i substancji budowlanej, utrzymanie (lub
rewaloryzacja) otoczenia obiektu zabytkowego, zgodnie z historycznym
zagospodarowaniem, opracowanie rozwigzan inwestycyjnych na podstawie zalecen
konserwatorskich zgodnie z odpowiednimi przepisami odrebnymi. Podczas inwestycji
podejmowanych przy obiektach zabytkowych lub w ich bezposrednim sgsiedztwie,
awymagajgcym prac ziemnych, wskazane jest prowadzenie badan

archeologicznych.

4.2. Obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw

27



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pto$nica.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego $

A
amina

PLOSNICA

Obiekty zabytkowe nie wpisane do rejestru zabytkéw, znajdujgce sie w gminnej
ewidencji zabytkow, podlegajg ochronie konserwatorskiej z tytutu przepiséw ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz ustawy prawo budowlane.
Wskazuje sie ochrone ww. obiektow poprzez ochrone ich gabarytow, uksztattowania

bryty, wystroju elewacji, ksztattu i rodzaju pokrycia dachu, detalu architektonicznego.

4.3. Stanowiska archeologiczne.

Na terenie gminy Ptosnica znajdujg sie liczne stanowiska archeologiczne
(zobrazowane na Archeologicznych Zdjeciach Polski: AZP 34-56, AZP 34-57, AZP
35-57, AZP 36-56, AZP 36-57), z czego dwa zostaly wpisane do rejestru zabytkow.

W trybie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
i ustalania warunkéw zabudowy zasady zagospodarowania terenu w lokalizacjach
obejmujgcych stanowiska archeologiczne nalezy uzgodni¢ z Warminsko-Mazurskim
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow w Olsztynie. Prace ziemne na obszarze
stanowisk archeologicznych nalezy poprzedzi¢ sondazowymi badaniami
archeologicznymi, a w przypadku zabytku archeologicznego nalezy przeprowadzié¢

przedinwestycyjne ratownicze badania archeologiczne .

Lokalizacje udokumentowanych stanowisk archeologicznych (w tym wpisanego

do rejestru zabytkdéw) zawierajg rysunki studium.

4.4. Strefy ochrony konserwatorskiej.

Jedng z form ochrony zabytkow jest ustalenie stref ochrony w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie roboty budowlane w wyznaczonych
strefach wymagajg uzyskania pozwolenia Warmihsko-Mazurskiego Konserwatora
Zabytkow. Ochrong powinny zatem zosta¢ objete obszary z dobrze zachowang,

wartosciowg zabudowa.
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Na terenie gminy Ptosnica znajdujg sie wsie z w miare czytelnymi zatozeniami
przestrzennymi na planie wrzeciona, np. Skurpie. Ewentualna rozbudowa wsi
powinna i$¢ w kierunku zamkniecia ,wrzeciona”.

Rozbudowa wsi Maty teck powinna mie¢ na celu zachowanie historycznego ukfadu

ruralistycznego oraz kontynuacje zasad parcelacji.
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5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

5.1. Funkcjonalny uktad drogowy w gminie.

Teren gminy Ptosnica obstugujg drogi zaliczane do kategorii dréog
wojewodzkich, powiatowych i gminnych.

Na podstawie uwarunkowan rozwoju gminy zatozono podziat funkcjonalny
drog na ukfad:

- nadrzedny,
- podstawowy,
- uzupetniajacy.

W gminie Ptosnica uktad nadrzedny stanowi droga wojewddzka nr 544 relacji
Brodnica — Lidzbark — Dziatdowo — Mlawa — Przasnysz — Krasnosielc — Ostroteka na
catej dtugosci o nawierzchni bitumicznej w dobrym stanie technicznym. Powigzana
jest ona z siecig drog krajowych nr 15 7.

W sktad ukfadu podstawowego wchodzg drogi powiatowe obstugujgce gmine
Ptosnica:

- droga nr 1255 N Dgbréwno — Tuczki — Ptosnica — Grodki,

- droga nr 1282 N dr. pow. 1255 N — Gralewo — Gralewo Stacja,

- droga nr 1286 N dr. woj. 544 — Koty — Ptosnica,

- droga nr 1288 N Wielki teck —Ptosnica — Burkat,

- droga nr 1290 N Ptosnica — Prioma —dr. Woj. 544,

- droga nr 1294 N dr. woj. 544 Cibérz — Dtutowo — Jabtonowo,

- droga nr 1300 N Zalesie — Niechtonin,

- droga nr 1302 N Zalesie — gr. Woj. (Sarnowo),

- droga nr 1304 N dr. woj. 544 Jabtonowo —Niechtonin — Narzym —Wola,

- droga nr 1359 N dr. pow. 1294 N — Zalesie — gr. wojew. (Zielona),

- droga nr 1361 N dr. woj. 544 Grodki — Niechtonin — granica woj. (Szronka),

- droga nr 1373 N dr. pow. 1263 N Gralewo — Turza Wielka — Filice (dr. woj. 542).
Uktad uzupetniajgcy stanowi sie¢ drog gminnych i dojazdowych do jednostek

osadniczych i nieruchomosci .
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Dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania uktadu komunikacyjnego na
terenie gminy Ptosnica w studium przyjeto modernizacje drogi:

- wojewodzkiej nr 544 do parametrow technicznych — G (gtdéwna), dla ktérej nalezy
zabezpieczy¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 30m,

- powiatowej nr 1304N Jabtonowo — Niechtonin, dla ktérej nalezy zabezpieczy¢
minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - 15m. W miejscowosci Niechtonin
prace modernizacyjne polegac¢ bedg na poszerzeniu pasa drogowego,

- gminne do parametréw technicznych L (lokalna) lub D (dojazdowa), dla drog
lokalnych i1 dojazdowych nalezy zabezpieczy¢ minimalne szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych odpowiednio 15m i 10m.

W zwigzku ze ztym stanem technicznym drog powiatowych o nr: 1282N,
1290N, 1300N, 1302N, 1359N niezbedna jest ich modernizacja w pierwszej
kolejnosci.

Dziatania modernizacyjne powinny spetnia¢ warunki techniczne okreslone
przepisami Rozporzgdzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
2 marca 1999r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi

publiczne i ich usytuowanie (Dz. U z 2016 r. poz. 124).

5.2. Komunikacja kolejowa.

Na styku gminy Ptosnica i Rybno przebiega magistrala kolejowa dwutorowa
zelektryfikowana | rzedu nr 9 (E-95), relacji Warszawa-Dziatdowo-Iltawa-Gdynia. Na
terenie gminy odcinek ma dlugosc¢ okoto 3km, pozostata czes$¢ terenu kolejowego
lezy administracyjnie w gminie Rybno, niemniej obstuguje pétnocny region gminy
Ptosnica.

Przez Srodkowg cze$¢ gminy przebiega linia kolejowa jednotorowa
niezelektryfikowana relacji Dziatdowo-Brodnica. Do gminy nalezy stacja kolejowa
w Ptosnicy i przystanek kolejowy Prioma. Gmine obstuguje rowniez przystanek
Piertawki, nalezgcy administracyjnie do gminy Dziatdowo.

W studium nie przewiduje sie zmian w istniejgcej infrastrukturze kolejowej. Nie
przewiduje sie wzrostu wptywu kolei na rozwdj gminy. Kolej moze by¢ wykorzystana

do wzbogacania ofert turystycznych.
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5.3. Szlaki rowerowe.

Na terenie gminy zrealizowany zostat jeden szlak pieszo-rowerowy fgczacy
Turze Matg z Murawkami.

Gmina Pfosnica posiada warunki na wytrasowanie catego uktadu lokalnych
Sciezek rowerowych, wprowadzajgcych forme pieszego i rowerowego ruchu
turystycznego. Trasy rowerowe powinny przebiega¢ wzdtuz mato uczeszczanych
drog lokalnych, s$ciezkami polnymi, duktami lesnymi w poblizu interesujgcych
zabytkéw kultury i obiektéw przyrodniczych. Przy projektowaniu sSciezek pieszo-
rowerowych oraz szlakoéw rowerowych nalezy zadbac o ich potgczenia. W ramach
przedsiebiorczosci wiasnej mieszkancow gminy szlaki rowerowe powinny by¢
uzupetnione urzgdzeniami typu: miejsca widokowe, miejsca biwakowe, mata
gastronomia, itp. W studium zakfada sie ten rodzaj ruchu jako dopetnienie rozwoju

funkcji turystyczno-wypoczynkowych w obszarze gminy.

5.4. Polityka przestrzenna gminy w zakresie komunikacji.

Kierunki polityki przestrzennej gminy w zakresie komunikacji:

- stymulowanie rozwoju przestrzennego gminy, poprzez:

e zapewnienie powigzan z krajowym systemem transportowym,

e zapewnienie dostepnosci celdw podrdzy, umozliwiajgce mieszkancom gminy

udziat w réznych formach aktywnosci spoteczno — gospodarczej,
e zapewnienie wymaganego standardu podrozy (czasu i warunkéw jazdy),

- stworzenie odpowiednich warunkéw dowozu i wywozu surowcow i produktow,
- tagodzenie ucigzliwosci funkcjonowania transportu.
Jako gtébwne zasady przyjeto, iz obstuga zainwestowanych terenéw oraz
nowych przedsiewzie¢ budowlanych pod wzgledem obstugi komunikacyjnej powinna

nastepowadé wyprzedzajgco lub co najwyzej rownolegle z inwestowaniem.
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Istniejgcy obecnie uktad drég na terenie gminy Ptosnica jest zadawalajacy,
w zwigzku z czym poprawa uktadu komunikacyjnego powinna nastepowac poprzez
ciggla modernizacje istniejgcych drog, odtworzenie profilbw drogowych i statej

konserwacji.

Podstawowe zagadnienia polityki komunikacyjnej na szczeblu lokalnym

wymagajg okreslenia:

- prowadzenia ruchu rowerowego — trasy lokalne gtownie na terenach Welskiego
Parku Krajobrazowego, Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Goérnej Wkry
i Obszarze specjalnej ochrony ptakow doliny Wkry i Mtawki — Natura 2000,

- lokalizacji parkingbw w miejscach atrakcyjnych dla turystéw — wspotpraca
Zz samorzgdami wojewodzkim i powiatowym,

- sposobu prowadzenia ruchu tranzytowego i docelowego - wspoOipraca
z samorzgdem wojewoddzkim,

- modernizacji i konserwacji odcinkéw drég gminnych i powiatowych (samorzad
powiatowy) w celu usprawnienia funkcjonowania uktadu komunikacyjnego gminy,

- przeglgdu drég gminnych i powiatowych pod katem funkcjonalnosci.

5.5. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej.

5.5.1. Gospodarka wodna

W zakresie gospodarki wodnej ustala sie rozbudowe i modernizacje sieci
wodociggowej na terenie gminy.

Sprzyjajace warunki hydrogeologiczne i dobra jakos¢ wdd wgtebnych dajg
podstawy do programowania zbiorowego zaopatrzenia w wode wszystkich jednostek
osadniczych i kompleksow turystycznych z wodociggow lokalnych wiejskich bgdz
zbiorowych grupowych. Wykorzystane do tego celu powinny by¢ w maksymalnym
stopniu istniejgce wydajne odwierty studzienne i istniejgca infrastruktura techniczna.

W celu ochrony srodowiska jak réwniez podniesienia standardu zycia ludnos$ci
zamieszkatej oraz istniejgcej i projektowanej bazy turystycznej, nalezy dagzy¢ do
objecia catej ludnosci gminy siecig wodociggowg zbiorczg.
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Nalezy dazy¢ do jednoczesnej budowy sieci  wodociggowych

i kanalizacyjnych.

5.5.2. Gospodarka sciekowa.

Odprowadzenie $ciekdw z obszaru gminy nastepowac powinno poprzez realizacje

gminnego systemu kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni sciekow w Ptosnicy.

W ramach sieci kanalizacyjnej gtdwnymi kierunkami rozwoju s3a:
— sukcesywna rozbudowa i modernizacja systemu kanalizacji sanitarnej;

— zaopatrzenie  gospodarstw  nie  objetych  siecig  kanalizacyjng
w oczyszczalnie przydomowe iszamba spetniajgce wymogi ochrony

srodowiska;

— biezgca kontrola sprawnos$ci systemu odprowadzania sciekéw oraz stanu

technicznego szamb;

— wyeliminowanie  zrzutobw  nieoczyszczonych  Sciekow do  wdd

powierzchniowych,

— wymog okresowej kontroli szczelnosci zbiornikbw przeznaczonych do
gromadzenia Sciekow,
— egzekwowanie umow o wywdz Sciekdw do punktdw zlewnych,
— wymaog szczelnych zbiornikdw na gnojowice.
Na obszarach o stabej izolacji wod wgtebnych od terenu wyklucza sie stosowanie

lokalnych systemdw oczyszczania sciekbw z odprowadzeniem oczyszczonych

Sciekéw do gruntu.

5.5.3. Gazownictwo.

Gmina Plosnica zaopatrywana jest w gaz z krajowego systemu sieci
gazowych, od wezta Rembelszczyzna k. Warszawy, wspotpracujgcego z uktadem
dosytowym gazu importowanego z Europy Wschodnie;.

W centralnej czesci obszaru gminy przebiega gazocigg wysokiego cisnienia
DN 100 PN 6,3 MPa relacji Dziatdowo - Lidzbark. We wsi Grédki zrealizowane jest
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odejscie do stacji redukcyjno-pomiarowej 1° redukujgcej cisnienie z 5,0 MPa na
cisnienie srednie 0,4 MPa.

Gaz ziemny doprowadzony jest jedynie do dwoch wsi: Ptosnica i Grodki.
Dtugos¢ czynnej sieci rozdzielczej na terenie gminy wynosi 26 077 mb (stan
z 2018r.), a liczba przytagczen — 231 sztuki. Gaz wykorzystywany jest dla potrzeb
komunalno-bytowych i ogrzewnictwa.

Pozostali mieszkancy gminy korzystajg do celow socjalnych i grzewczych
Z gazu propan-butan dowozonego w butlach bgdz zbiornikdw napetnionych gazem
ptynnym.

Po opracowaniu przez gmine koncepcji gazyfikacji nalezy dgzy¢ do objecia
siecig gazowg $redniego cisnienia wszystkie miejscowosci. Pozwoli to na
podniesienie poziomu zycia ludnosci, jak réwniez eliminacje istniejgcych
wyeksploatowanych zrodet ciepta i zastgpienie ich wysokosprawnymi kottowniami

gazowymi.

5.5.4. Gospodarka cieplna.

Gospodarka cieplna na terenie gminy jest oparta na kottowniach
indywidualnych oraz 1 kottowni lokalnej. Podstawowym nos$nikiem energii w tych
kottowniach jest nadal wegiel. Ze wzgledu na zanieczyszczenie powietrza
atmosferycznego ww. technologie powinny by¢ systematycznie zastepowane gazem
i olejem opatowym lub piecami o wysokiej sprawnosci zasilanymi ekologicznymi
paliwami. Waznym elementem w rozwoju gospodarki cieplnej powinno by¢ tez
dbanie o zmniejszenie zuzycia paliw, poprzez realizacje termoizolacji na istniejgcych

obiektach i budowe nowych w technologiach energooszczednych lub wrecz

pasywnych.
5.5.5. Gospodarka odpadami.
Gmina Ptosnica objeta jest selektywng zbiorkg odpaddéw organizowang

w ramach Ekologicznego Zwigzku Gmin ,Dziatdowszczyzna”. Odpady sktadowane

sg w punkcie selektywnej zbidérki odpadéw komunalnych na terenie gminy Dziatdowo
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5.5.6. Elektroenergetyka.

Na terenie gminy Ptosnica znajdujg sie dwie linie WN 110 kV. System
elektroenergetyczny gminy Ptosnica oparty jest na potgczeniu w/w linii z liniami
Sredniego napiecia SN 15 kV w dwoch punktach weztowych — GPZ 110/15 kV
w Lidzbarku Welskim i Dziatdowie.

Na wiekszosci obszaru gminy, ewentualne plany inwestycyjne wymagajgce
zabezpieczenia elektroenergetycznego mozna realizowa¢ po wykonaniu lokalnych
dowigzan do istniejgcej sieci SN15 kV i wybudowaniu stacji 15/0,4 kV.

W przypadku rozwoju energetyki opartej na odnawialnych zrédtach energii
niezbedne bedzie zabezpieczenie techniczne nowych instalacji wytwarzajgcych
energie w celu poditgczenia ich do systemu energetycznego gminy i wojewddztwa.
Wigza¢ sie to moze z koniecznoscig rozbudowy systemy przesytowego sieci
energetycznej.

Powigzania sieci elektroenergetycznych z istniejgcg infrastrukturg
energetyczng realizowaC na podstawie odrebnych projektow technicznych
realizowanych w oparciu o warunki przytgczenia wydane przez przedsiebiorstwo
energetyczne na wniosek podmiotu przytgczanego.

Wobec powyzszego dopuszcza sie budowe nowej oraz rozbudowe,
przebudowe i remont istniejgcej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej
dystrybucyjnej z zastosowanie linii elektroenergetycznych wysokiego, Sredniego
i niskiego napiecia wraz z przytgczami oraz stacji elektroenergetycznych 110kV/SN
i SN/nn.

5.5.7. Energetyka z odnawialnych zrédet energii.

Na terenie gminy Plosnica istnieje dziatajgca farma elektrowni wiatrowych w
rejonie miejscowosci Skurpie. Natomiast na potudniu gminy, na zachdéd od
miejscowosci Zalesie planowana jest kolejna farma — dla ktdrej uzyskane zostato
pozwolenie na budowe. Na terenie gminy na wskazanych na rysunku studium
terenach powinno sie dgzy¢ do dalszego rozwoju energetyki opartej o odnawialne
zrodta energii zgodnie z przepisami odrebnymi. Tereny pod lokalizacje turbin

wiatrowych w gminie Plosnica wyznacza sie poza obszarami: Welskiego Parku
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Krajobrazowego, Obszarem Specjalnej Ochrony Ptakéw Doliny Wkry i Miawki -
Natura 2000 i Obszarem Chronionego Krajobrazu Doliny Gérnej Wkry.

Elektrownie wiatrowe o wysokosci réwnej i wiekszej niz 100m nad poziom
terenu stanowig przeszkody lotnicze. Ze wzgledu na zapewnienie warunkéw
bezpieczenstwa ruchu cywilnych statkbw powietrznych, elektrownie wiatrowe
powinny by¢ wyposazone w znaki przeszkodowe, zgodnie z rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury w sprawie sposobu zgtaszania oraz oznakowania przeszkéd

lotniczych, a ponadto uzgodnione z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego.

5.5.8. Telekomunikacja.

Na terenie gminy znajdujg sie dwie centrale telefoniczne automatyczne
o pojemnosci 1000 NN kazda, zlokalizowane w Ptosnicy i Niechtoninie. Centrale te
podtgczone sg do centrali nadrzednej, tzn. do centrali automatycznej w Dziatdowie.

W zakresie telekomunikacji przewiduje sie dalszg rozbudowe sieci
telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak iwykorzystujgce nowe
technologie. Postuluje sie rozbudowe i modernizacje infrastruktury swiattowodowe;j
i objecie catej gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym potgczonym
z systemami sieci wojewddzkiej i krajowej z zachowaniem w lokalizacji wymogoéw

ustawy 0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

5.5.9. Melioracje

Ochrona gleb oraz poprawa struktury gleb wykorzystywanych rolniczo na
terenie gminy wymaga uzupetnienia melioracji. Istotng sprawg jest by zabiegi
melioracyjne nie powodowaty daleko idgcych przeksztatcen zwtaszcza na terenach
uzytkow zielonych, w tym wysychania i likwidacji oczek wodnych s$rodpolnych,
waznych w kazdym lokalnym bilansie wilgotnosci agrosystemu.

Na uwage zastuguje problem rzeki Wkry (ktéra na catym odcinku znajdujgcym
sie w granicach gminy) a takze rzeki Ptosniczanki, ktére majg charakter sztucznego
cieku, ubogiego krajobrazowo i biocenotycznie. Powinno sie dgzy¢ do renaturyzaciji
rzek, tj. przywrocenia im w miare naturalnego charakteru poprzez zachowanie

i odtwarzanie zniszczonych biotypdw, inicjowanie zadrzewien, pozostawienie
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roslinnosci szuwarowej i bylin. Starorzecza i odciete ramiona nalezy zachowac a tam
gdzie to mozliwe potgczyc je z rzekg kanatem na poziomie jej dna.

Ochrona ilosciowa wéd na terenie gminy, ktérej celem jest zmniejszenie
odptywu wody z terenu zlewni rzeki Wkry i Pto$niczanki powinna by¢ prowadzona
poprzez odbudowe retencji i renaturyzacje tych ciekow. Realizacja retencjonowania
wody moze przebiegac poprzez:

- budowe obiektéw inzynierskich i zbiornikow,

- wykorzystanie istniejgcych warunkéw hydrologicznych gruntowo-wodnych,
szaty roslinnej - tzw. retencja naturalna w formie retencji lesnej, glebowo-gruntowe;j
koryt i dolin rzecznych, naturalnych zbiornikéw wodnych.

Najistotniejsza i mozliwa do zastosowania na terenie gminy jest retencja
naturalnych zbiornikobw wodnych oraz koryt rzecznych. Na terenie gminy nalezy
zatem objg¢ ochrong wszystkie wieksze oczka, zbiorniki wodne takie jak w Zalesiu,
Skurpiu, Niechtoninie, starorzecza Wkry w okolicy m. Przetek i torfowiska przy

wschodniej granicy w poblizu lasu Zwierzyniec.
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6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.

Inwestycje celu publicznego o0 znaczeniu lokalnym nalezg do zadan wiasnych
gminy ifinansowane sg zjej budzetu (z mozliwoscig wspotfinansowania z innych
zrodet).

Ustalone zadania dla realizacji lokalnych celéw publicznych obejmuja:

— utwardzenie bitumiczne drég gminnych,

— rozbudowa gminnych sieci wodociggowych,

— budowa gminnych sieci kanalizacji sanitarnej,

— budowa gminnych sieci gazowych,

— rozbudowa istniejgcych cmentarzy w Niechtoninie i Wielkim tecku

Zadania w zakresie sieci wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i gazu trzeba
ujmowac jako swoiste zainwestowanie kapitatowe srodkéw budzetowych gminy w
celu tworzenia warunkéw rozwoju gminy, okreslonych w przyjetych zasadach
strukturalnych i kierunkach polityki przestrzennej w jej obszarze.

Ponadto, zgodnie  z przepisami  odrebnymi  (ustawa o gospodarce
nieruchomosciami), do zadah wilasnych gminy, a stanowigcych inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym, naleza:

— budowa i biezgce utrzymanie drég publicznych, a takze obiektéow i urzgdzen

transportu publicznego;

— budowa i utrzymanie ciggéw drenazowych, przewoddw i urzagdzeh stuzgcych

do przesytania lub dystrybucji ptynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej;

— budowa i utrzymanie urzadzen i obiektdw stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci

w wode, gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania Sciekow
oraz odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich sktadowania;
— budowa oraz utrzymywanie obiektow iurzgdzen stuzgcych ochronie
Srodowiska, zbiornikow iinnych urzadzeh wodnych stuzgcych zaopatrzeniu
w wode, regulacji przeptywow i ochronie przed powodzig, a takze regulacja
i utrzymywanie wod oraz urzgdzen melioracji wodnych, bedacych wtasnoscig
Skarbu Panstwa lub jednostek samorzgdu terytorialnego;

— ochrona obiektow bedgcych zabytkami w rozumieniu przepisow o0 ochronie

zabytkéw i opiece nad zabytkami;
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— budowa iutrzymywanie pomieszczen dla urzeddéw organdw wiadzy,
administracji, szkoét publicznych, atakze publicznych: obiektéw ochrony
zdrowia, przedszkoli, domow opieki spotecznej, placéwek opiekunczo-
wychowawczych i obiektow sportowych;

— budowa i utrzymywanie obiektéw oraz urzgdzen niezbednych na potrzeby
obronnosci panstwa i ochrony granicy panstwowej, a takze do zapewnienia
bezpieczenstwa publicznego;

— zakfadanie i utrzymywanie cmentarzy.

/. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programow,
o ktérych mowa w art. 48 ust. 1.

7.1. Zadania ponadlokalne realizujgce cele publiczne.

7.1.Na obszarze gminy nie wystepujg zadania rzgdowe stuzgce realizaciji
ponadlokalnych celéw publicznych znajdujgce sie w rejestrze programow rzgdowych
zgodnie z art. 48 i 49 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
23 marca 2003r. (Dz. U. z 2020, poz. 293).

7.2. Do zadan ponadlokalnych wynikajgcych z opracowywanych programow
wojewodzkich oraz innych opracowan w tym takze wynikajgce z przyjetych w planie
wojewodztwa kierunkach rozwoju nalezg:
— rozbudowa i modernizacja drogi wojewddzkiej nr 544 Brodnica- Dziatdowo —
Mtawa do parametrow technicznych klasy G;
— modernizacja linii kolejowej Dziatdowo — Chojnice i Dziatdowo- Nidzica —
Wielbark — Ostroteka;
— ochrona wéd powierzchniowych na obszarze zlewni pojeziernej;
— modernizacja linii 110 kV Dziatdowo — Tuczki

— modernizacja linii 110 kV Tuczki — Lidzbark
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— odtworzenie ksztattowanie przekroju podtuznego i poprzecznego oraz uktadu
poziomego koryta rzeki Ptosniczanka w km 0+000 4+300 i Doprowadzalnika A
w km 6+900 7+170, gm. Lidzbark, gm. Ptosnica

— zlewnia rzeki Wkra. Odtworzenie koryta cieku — rzeka Wkra. Odbudowa
systemu rowow wraz urzgdzeniami nawadniajgcymi wsi Niechtonin, Gruszka,
Ksiezy Dwoér, gm. Dziatdowo, gm. Ptosnica

— wdrozenie programu ochrony Europejskiej Sieci Obszaréw Chronionych
Natura 2000;

— modernizacja drég powiatowych do wymaganych klas technicznych.

— opracowanie planu ochrony Welskiego Parku Krajobrazowego.

8. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w
tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, atakze obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni
publicznej.

1) W granicach gminy obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
przepisow odrebnych to tereny pod budowe cmentarzy i rozbudowe
istniejgcych.  Ponadto  przed sporzgdzeniem  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego pod lokalizacje cmentarza, niezbedne jest
wykonanie badan warunkéw gruntowo-wodnych.

2) W studium nie wyznacza sie obszarow wymagajgcych przeprowadzenia
scalen i podziatow nieruchomosci;

3) Na terenie gminy Ptosnica nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznej.
W celu ksztattowania struktur funkcjonalno-przestrzennych nalezy, w
przyszto$ci wyznaczy¢ lokalne obszary przestrzeni publicznej w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z uwarunkowaniami i

potrzebami ich tworzenia.
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O. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

1) Gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

e dla zabudowanych jednostek osadniczych - w pierwszej kolejnosci tych,
ktore wskazane sg do objecia strefami ochrony konserwatorskiej,

e dla obszaréw pod zabudowe na cele rozwoju funkcji turystyczno-
rekreacyjnej,

e dla obszaréow pod zabudowe produkcji rolnej (hodowlanej) w celu
wyznaczenia obszaréw na ktorych lokalizacja tego typu dziatalnosci nie
bedzie powodowata ucigzliwosci dla mieszkancow gminy,

e dla obszaréw, na ktérych bedzie prowadzona eksploatacja zt6z kopalin,

e dla obszaréw energetyki opartej na odnawialnych zrédtach energii.

2) Granice terendbw  objetych  sporzadzeniem  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego w w/w obszarach nalezy wyznaczy¢ stosownie
do potrzeb, na podstawie analiz, o ktérych mowa w przepisach art. 14 ust. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3) Obszary gospodarki rolnej, oraz zalesieh stanowig tereny, dla ktorych
w lokalizacji inwestycji ma zastosowanie tryb decyzji o warunkach zabudowy
okreslony przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Dla przeznaczenia na w/w terenach gruntdow rolnych na cele zalesien roéwniez
ma zastosowanie tryb decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu
W rozumieniu przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku
z przepisami o lasach. W granicach w/w terenéw gmina nie zamierza sporzadzi¢

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej.
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10.1 Rolnictwo jak i pozostate funkcje gospodarcze, obecnie ulega transformacji

wynikajgcej z funkcjonowania gospodarki rynkowej w strukturach europejskich. O

kierunku rozwoju rolnictwa w gospodarce rynkowej przesgdzajg warunki rolnicze i

ekonomiczne, ktore majg bezposredni wptyw na optacalnos¢ produkcji.

Waznym czynnikiem stymulujgcym rozwdj gospodarczy w obszarach wiejskich

jest stwarzanie przez samorzad warunkow sprzyjajgcych inwestycjom zwigzanych

z otoczeniem gospodarki rolnej, w tym dziatalnosci nierolnicze;.

Podstawowymi kierunkami w ramach rozwoju i zagospodarowania rolniczej

przestrzeni produkcyjnej:

w ramach kierunkow zagospodarowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
zezwala sie na realizacje: zieleni urzgdzonej, zalesien, nie wyznaczonym
w niniejszym studium sciezek rowerowych i szlakéw turystycznych;

objecie ochrong przed zmiang na cele nierolnicze terenéw szczegodlnie
cennych dla rozwoju rolnictwa;

wspieranie  prawidtowego uzytkowania gleb iich ochrona przed
wprowadzaniem niewfasciwych zabiegow technicznych;

propagowanie rolnictwa ekologicznego;

ograniczanie lokalizacji obiektow inwentarskich w systemie bezsciétkowym ze
wzgledu na ryzyko zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych;
obiekty zwigzane z hodowlg zwierzat w ilosci powyzej 60 DJP powinny byé
lokalizowane na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

obiekty zwigzane z hodowlg zwierzat na terenach zabudowanych oraz
wskazanych pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej nie mogag osiggac i
przekraczac obsady w przeliczeniu 40 DJP.

obiekty zwigzane z hodowlg zwierzat poza terenami zabudowanymi oraz
wskazanymi pod rozwoj zabudowy mieszkaniowej nie mogg osiggac i
przekraczac obsady w przeliczeniu 210 DJP.

maksymalna obsada jednego budynku inwentarskiego nie moze przekraczac:
na obszarach objetych formami ochrony przyrody 40 DJP,

budynki inwentarskie nalezy realizowa¢ jako jednokondygnacyjne i

wolnostojgce;
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— maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku inwentarskiego,
gospodarczego lub garazowego do 500 m?;

— zakaz tworzenia dominant w krajobrazie w postaci zgrupowan budynkow
inwentarskich, gdzie za zgrupowanie budynkéw nalezy rozumieé¢ co najmniej
trzy budynki inwentarskie, oddalone wzajemnie od siebie na odlegtosc
mniejszg niz 50 m w ramach jednej dziatki budowlanej;

— wzbogacanie terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej zadrzewieniami
Srodpolnymi, wiatrochronnymi oraz realizacjg zieleni wzdtuz ciggow
komunikacyjnych oraz ciekow wodnych iwod powierzchniowych, ktore
zapobiegng erozji oraz zanieczyszczeniu wod oraz gleb;

— zwiekszenie nacisku na ochrone gleb najwyzszych klas bonitacyjnych (I — 1l1);
wprowadzenie nowej zabudowy na glebach najwyzszych klas tylko na

obszarach wskazanych pod rozwoj zabudowy w zwartej zabudowie wsi.

10.2 Lasy terenu gminy wchodzg w sktad obszaru laséw wielofunkcyjnych, tj.
spetniajgcych funkcje: ochrony przyrody, rekreaciji i turystyki, produkcji drewna.
W ramach zagospodarowania lesnej przestrzeni produkcyjnej nalezy:

— utrzymac i bezwzglednie chronié¢ istniejgce zadrzewienia i zalesienia, ktére
powiekszajg udziat terendw biologicznie czynnych i stanowig ogniwo systemu
ekologicznego gminy;

— zalesiaC¢ kompleksy gleb nizszych klas bonitacyjnych (wskazane klasy V, VI,
VlIz), stanowigce naturalne przedtuzenie istniejgcych korytarzy i ciggow
ekologicznych, stanowigce (z zachowaniem naturalnych polan, fgk, tgk
Srodlesnych i pastwisk) uzupetnienie istniejgcych kompleksow lesnych;

— wprowadzenie zalesien na terenach o niekorzystnych warunkach do rozwoju
innych funkcji, w tym stworzenie lesnej zieleni izolacyjnej na styku terenéw
0 roznych, kolidujgcych ze sobg sposobach zagospodarowania;

— zalesianie hatd i terenéw po wyeksploatowanym piasku, zwirze, torfie i glinie

— utrzymanie wielofunkcyjnego charakteru przyrodniczego laséw, w tym ich

funkcji glebo-, wodochronnej;
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— wustalanie na etapie opracowania projektow miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego nieprzekraczalnej linii zabudowy od terenu

lasu dla zapewnienia bezpiecznej odlegtosci budynkow od granicy lasu.

11. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas
ziemnych.

1) Na terenie gminy Ptosnica wystepujg obszary szczegdlnie zagrozone
powodzig od rzeki Wel, wyznaczone w opracowaniu Instytutu Meteorologii i
Gospodarki Wodnej Oddziat Morski w Gdyni. W/w tereny przedstawiajg maksymailny
obszar zagrozony prawdopodobienstwem wystgpienia powodzi raz na 100 lat
(zagrozenie $rednie Q1%) oraz obszar zagrozony prawdopodobienstwem
wystgpienia powodzi raz na 10 lat (zagrozenie wysokie Q10%).

W stosunku do terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
podstawowe dziatania zwigzane z ochrong przeciwpowodziowg obejmujg przede
wszystkim zapewnienie petnej sprawnosci technicznej istniejgcych urzgdzen
przeciwpowodziowych poprzez prowadzenie remontow, konserwacji oraz biezgcych
napraw wynikajgcych z dokonywanych okresowo przegladow.

Na obszarach bezposrednio zagrozonych powodzig wystepujg ograniczenia,
zakazy i nakazy wynikajgce z ustawy Prawo wodne.

W studium na celu zapobieganie ewentualnym stratom powodziowym juz na
etapie planowania przestrzennego, jednym z gtéwnych celéw byta ochrona ludno$ci
iich mienia poprzez unikanie zagospodarowania terendw zagrozonych

wystepowaniem powodzi.

2) Na terenie gminy nie wystepujg tereny osuwiskowe.

12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny.

W granicach gminy Plosnica w/w obszary mogg by¢ wyznaczone na terenie
udokumentowanych ztozach kopalin, o ile wymagac¢ tego bedg przepisy prawa

geologicznego i gorniczego z tytutu warunkow eksploataciji w/w ztéz.
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13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na
nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozéw zaglady (Dz.U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113,
poz. 984 i Nr 153, poz. 1271).

W granicach gminy Ptosnica nie wystepujg w/w obszary.

14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji oraz obszary zdegradowane.

Rewitalizacjg powinny zosta¢ objete zabudowania gospodarcze i stuzgce
prowadzeniu dziatalnosci rolniczych, oraz zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana na
terenach popegeerowskich. Przeksztatcen i rehabilitacji wymagajg obiekty zabudowy
mieszkaniowej o dysharmonijnych formach architektury takich jak: gabaryty, bryty,
ksztatty dachow, czy kolorystyka.

Ponadto w studium wyznacza sie obszary rekultywaciji terendbw po wyeksploatowaniu
kopalin. W/w rekultywacje obszaréw poeksploatacyjnych surowcéw mineralnych
wykona¢ nalezy w oparciu o ustalony kierunek iwarunki przeprowadzania

rekultywaciji.

15. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

W granicach gminy Ptosnica terenem zamknietym w rozumieniu przepisow
geodezyjnych i kartograficznych sg wyodrebnione geodezyjnie tereny magistrali
kolejowej dwutorowej zelektryfikowanej | rzedu nr 9 (E-95), relacji Warszawa-
Dziatdowo-tawa-Gdynia oraz linii kolejowe] jednotorowej niezelektryfikowanej relaciji
Dziatdowo-Brodnica. Teren zamkniety stanowig dziatki nr 172 obreb Turza Mata, nr
470/2, 888 obreb Ptosnica, nr 210, 225 obreb Prioma. W/w tereny nie posiada

wyznaczonej dla niej prawnie obowigzujgcej strefy ograniczonego uzytkowania.

16. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym
W studium nie wyznacza sie w/w obszarow.
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17. Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.
W studium nie wyznacza sie w/w obszarow.
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